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1 PERUS —JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Vetelin kokonaisasemakaava
Valmisteluvaihe 13.1.2025

Ehdotusvaihe 16.6.2025

Kaavan paivays:

Asemakaavan muutos koskee Vetelin Kainun ja Tunkkarin asemakaava-
alueita.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistoja 924-410-28-14, 924-410-28-
15, 924-410-29-2, 924-410-29-5, 924-410-29-6, 924-410-30-7, 924-410-
30-8 sekd 924-895-2-1.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu Vetelin Kainun ja
Tunkkarin asemakaava-alueet.

Alueen madrittely:

Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavakonsultti:
Vetelin kunta Plandea Oy
Kivihyypantie 1 Vaasantie 6
69700 Veteli 67100 Kokkola
Tekninen johtaja Kaavoitusinsinoori
Tero Uusitalo Lotta Marsyla
+358 50 579 0180 +358 50 576 4555
tero.uusitalo@veteli.fi lotta.marsyla@plandea.fi
Rakennustarkastaja Kaavoitusinsinoori, YKS 691
Timo Maaranen Ville Vihanta
+358 40 826 2577 +358 50 590 6214
timo.maaranen@kaustinen.fi ville.vihanta@plandea.fi
Vireilletulo: 11.3.2024

Luonnosvaiheen
nahtavilldolo:

20.3.-22.4.2025

Ehdotusvaiheen
nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Suunnittelun kohteena oleva asemakaavoitettu alue on muodostunut vuosien saatossa laadittujen
asemakaavan muutosten ja laajennusten kautta. Suunnittelun tavoitteena on laatia alueelle nykyi-
sin voimassa olevan digitaalisen kokonaisasemakaavan ja siihen tehtyjen kaavamuutosten sekd —
laajennusten perusteella kokonaisasemakaava.

Kainun ja Tunkkarin alueelle on laadittu paivitetty pohjakartta (Mitta Oy) ja epatarkat pyykit on tar-
kistettu maastomittauksin kevat/kesalld 2024. Tarkentuneen raja-aineiston myota kaavahankkeen
tarkoituksena on paivittaa kaava paivitettyihin kiinteistérajoihin seka yhtenaistaa kaava-alueen kaa-
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vamerkinnat ja -maaraykset tarpeellisilta osin. Lisdksi on tarkoitus huomioida joitakin vahaisia tar-
kistuksia ja muutoksia kaavan ajantasaistamiseksi sekd tehda pienialainen asemakaavan laajennus
Tunkkarilla siten, ettad Vintalantie osoitetaan kokonaisuudessaan kaduksi. Rakennusoikeuksia yhte-
ndistetdan nostamalla asuintonttien rakennusoikeuksia tarpeellisilta osin. Asemakaavoituksen yh-
teydessa laadittiin rakennusinventointi (liite 1), kun muutoin laadinnan yhteydessa ei ole tarkoitus
laatia erillisia selvityksid. Aluetta koskevat aiemmat selvitykset ja inventoinnit huomioidaan kuiten-
kin kaavan ajantasaistamiseksi. Asemakaavan laajennukset ja merkittavimmat muutokset on kasi-
telty kaavaselostuksessa alueittain (kohdassa 4.3.1).

Kaavaprosessin yhteydessa toteutetaan myos Alueidenkayttélain 60 § mukainen asemakaavan ajan-
tasaisuuden arviointi. Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya
toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi. Jos asemakaava todetaan arvioin-
nissa vanhentuneeksi, rakennuslupaa ei voida myontaa ennen asemakaavan muuttamista.

1.3 ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue kasittaa Vetelin kunnan asemakaavoitetut alueet pois lukien Rayringin asema-
kaava-alueen. Alueen koko on n. 381 hehtaaria ja se jakautuu kahteen erilliseen kaava-alueeseen
(Kainu; n. 255 ha — Tunkkari; n. 126 ha). Suunnittelualueelle sijoittuu kaikkiaan 36 muutosaluetta ja
yksi laajennusalue. Suunnittelualueen sekd muutos- ja laajennusalueiden rajaukset ja sijainti on esi-
tetty seuraavassa kuvassa.

[ Suunnittelualue

— Muutos- ja laajennusalueet

Tunkkari %) X = Ennen kokonaisasemakaavan laadintaa
toteutettuihin inventointeihin perustuvat
muuotosalueet ja -kohteet
T "I Kiinted muinaisjddnnds (alue)

e Kiinted muinaisjddnnos (kohde)
wo | e Arvokas rakennus

Tk Lucmsles

Tarppa

Kuva 1. Kokonaissuunnittelualueen rajaus esitetty punaisella sekd muutos- ja laajennusalueet sinisella.



2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILAN YLEISKUVAUS

Vetelin keskustaajama on neliosainen kasittaen Kainun (kuntakeskus), Tunkkarin, Torpan seka Heik-
kilan alueet. Alueista Kainu seka Tunkkari sijaitsevat suunnittelualueella. Vetelin maisemaa halkovat
Perhonjoki, useista perakkaisista harjuista koostuva harjujakso sekd ymparistostaan kohoavat kal-
liokumpareet. Asutuksesta padosa on sijoittunut jokilaaksoon ja kallioalueen reunamille, valtatien
varteen noin viiden kilometrin mittaisena nauhana.

Suunnittelualueelle sijoittuu Vetelin liikekeskusta, Kainun alueelle valtatien 13 lounaispuolelle pit-
kalti Lehtisaarentien, Koulutien ja Kirkkotanhuan rajaaman alueen ymparistoon seka terveyskeskus
Tunkkarin alueelle. Asemakaavassa viheralueita ja muita vapaita alueita on taajama-alueella run-
saasti, virkistyspalvelut on keskitetty pitkalti Kainun alueen liikuntakeskukseen Lehtisaarentien var-
relle.

2.1.1 Luonnonymparistd

Maaperaltdan kaava-alue on pitkilti karkearakeisempaa hiekkaa ja hietaa seka osin Tunkkarilla hie-
nojakoisempaa hietaa (Maapera 1:20 000, GTK). Topografialtaan suunnittelualue on melko tasaista
maanpinnan laskiessa yleisesti kohti Perhonjokea. Alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokkaita
geologisia muodostumia. Lahin valtakunnallisesti arvokas kallioalue; Isokallion kallioalue sijoittuu
alueen itdpuolelle.

) Suunnittelualue

Happamat sulfaattimaat,
kartoituspisteet - sulfidikerroksen
syvyys maanpinnasta (m)

Happamien sulfaattimai-
den esiintymisen todenna-
koisyys on suunnittelualu-
eella padaosin hyvin pieni

tai pieni, mutta Perhon- : ;{(31'16?:3 5)
joen varrella Tunkkarilla . 3_(>1:5_2:0)
esiintymistodennakdisyys e 4-(>2,0-3,0)
on kohtalainen. Suunnitte- e 6-(Hapan sulfaattimaa, sulfidiker-

roksen alkamissyvyys ei tiedossa)
e 7-(Ei hapan sulfaattimaa)

lualueelle ei sijoitu kartoi-
tuspisteitd, mutta aivan la- 2
hiymparistdon sijoittuvissa e Q
pisteissa sulfidikerroksen '
syvyyden on tutkittu ole-

e Happamien sulfaattimaiden
- esiintymisen todenndkoisyys
», Il Hyvin pieni

van 1,0-2 m vililld. (GTK, S g9 6 Kohtalainen
Happamat sulfaattimaat ¢ % [ Pieni
o = I Suuri

1:250 000)

Kuva 2. Happamien sulfaattimaisen esiintymistodennakadisyys suunnittelualueella © GTK

Suunnittelualue on laajalti rakentunutta ymparistdd. Reuna-alueille sijoittuu jonkin verran peltoja,
laajimpien viljelysalueiden sijoittuessa kuitenkin suunnittelualueen ulkopuolelle, Perhonjoen var-
relle. Puustoiset alueet ja kaistaleet pilkkovat asuinrakennusten ymparistoja erityisesti Tunkkarin
alueella seka reunustavat laajalti valtatien vartta. Laajimmat metsdalueet sijoittuvat Tunkkarin koil-
lis- ja itdosaan seka keskustan itdosaan. Metsdalueet ovat laajalti varttuvia tai nuorehkoja kuivah-
koja ja tuoreita kankaita. Vanhoja yli 100 vuotta vanhoja puita esiintyy vahadisessa maarin Tunkkarin
asuinalueen koillispuolella. (Luonnonvarakeskus)



Alue kuuluu Perhonjoen vesistdalueeseen ja alueen pohjoisosan lapi virtaa Perhonjoki, johon liittyy
Tunkkarilla Saarivedenoja. Vetelin keskusta-alueen osayleiskaavan paivityksen yhteydessa laadi-
tussa luontoselvityksessa (2019, Envineer Oy) todetaan seka puron (Saarivenedeojan) etta sitd ym-
paroivan korpimetsan/lehtomaisen kangasmetsan olevan luonnontilaisia. Kohde on arvioitu luonto-
arvoiltaan merkittavaksi seka osoitettu osayleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeana alueena (luo).

Alue on miltei kokonaisuudessaan luokitellulla pohjavesialueella. Keskustan alueelle sijoittuu Pitka-
kankaan (1092404) muu vedenhankintakayttoon soveltuva pohjavesialue (luokka 2) seka Tunkkarin
alueelle sijoittuu Tunkkarin (1092451) vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjave-
destd pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka 1E). Tunkkarin pohjavesialu-
eella (pinta-ala 3,7 km?, josta pohjaveden muodostumisaluetta 2,4 km?) arvio muodostuvan pohja-
veden maarastd on n. 2000 m3/vrk. Pitkdkankankaan pohjavesialueella (6,13 km?, josta pohjaveden
muodostumisaluetta 3,37 km?) arvio muodostuvan pohjaveden maéréastd on n. 3000 m3/vrk.

Suunnittelualueelle ei sijoitu yksityisia tai valtion maiden suojelualueita eikd Natura-alueita. Lahin
suojelualue; Kasakkakankaan ja hautakedon luonnonsuojelualue sijoittuu valittdmasti alueen lahei-
syyteen Tunkkarilla.

. % Tunkkari O Suunnittelualue
Al Pohjavesi
o Tunkkari 1E 01 Pohjavesialueen raja
I Muodostumisalueen
f;, raja
Kérmeneva Luonnonsuojelu
Tunkkari Yksityismaiden
luonnonsuojelualue
a Annankall Saari
Kasakkakankaanja * 5 (f = :_;S[::;?Sdkilava)
hautakedorl. I \ likkunigmi
luonnonsuojelualue
Luomala
%l Pitkakangas 2
Pynssi PNusaarr

VEELI

Klaavunkangas Puukg

Riukuaho

(L)
)
ot

Torppa ° Pakkala
Isoneva 8

| 1000 m Laasanen

Harmaaki ‘

Kuva 3. Suunnittelualueelle sijoittuvat pohjavesialueet seka laheisyyteen sijoittuvat luonnonsuojelualueet.

2.1.2  Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue kasittda valtaosan Vetelin taajamarakenteesta. Vuoden 2022 lopussa Vetelin vaki-
luku oli 2 946 asukasta, joista 56 % asui taajamassa. Vetelin ikarakenne jakautuu siten, etta alle 15-
vuotiaita on 14,8 %, tyoikaisia 56 % ja vanhusvaestoda 32,9 %.



Tilastokeskuksen mukaan tyopaikkojen lukumaara Vetelissa vuonna 2021 oli 1 014. Tyopaikoista al-
kutuotannon osuus oli 20,8 %, jalostuksen 22,7 % ja palvelutyopaikkojen osuus 54,4 %.

Vetelin kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kainun alueelle, jossa sijaitsee mm. pdivittaistavara-
myymala S-market Veteli, huoltoasema, hotelli seka erikoisliikkeitd. Kunnallisista palveluista suun-
nittelualueella sijaitsee paivakoti, Vetelin keskuskoulu seka Tunkkarin alueella terveyskeskus. Teol-
lisuusalue sijoittuu Kainun asutusalueen itdpuolelle Harmaakiven alueelle valtatien molemmin puo-
lin.

2.1.2.1 Liikenne

Vetelin padvaylana toimii luode-kaakko -suuntaisesti kunnan lapi kulkeva valtatie 13 (Kokkola-Nui-
jamaa). Valtatiestd erkanevat useat pienemmat alempiasteiset tiet/kadut. Paikallisen liikenteen
padvaylinad toimivat Kainun alueella Koulutie (yt 18045) ja Tunkkarilla Siltalantie (yt 18045). Nykyi-
sessa liikkenneverkossa alueen sisdinen liikenne kayttaa pitkalti alempiasteista lilkkenneverkkoa eika
se juurikaan sekoitu valtatien 13 pitkdmatkaiseen liikenteeseen.

Vaylaviraston vuoden 2022 tilastojen mukaan valtatien 13 keskimaarainen vuorokausiliikenne suun-
nittelualueella ja sen kohdalla on pohjoisesta pdin tultaessa ennen Rayringintien liittymaa n. 3662
ajoneuvoa seka em. liittymasta eteenpdin n. 1661-2021 ajoneuvoa, Koulutien n. 523-1491 ajoneu-
voa, Siltalantien n. 628 ajoneuvoa, Kirkkotanhuan n. 498-753 ajoneuvoa ja Heikkilantien n. 716 ajo-
neuvoa vuorokaudessa.

Raskaan liikenteen kuljetuksia liikkuu Vetelin keskustan alueella eniten valtatielld 13. Raskaanliiken-
teen keskimaardisen vuorokausiliikenteen osuus suunnittelualueen kohdilla on valtatiellda 13 n. 222-
352 ajoneuvoa, Koulutielld n. 16-54 ajoneuvoa, Siltalantielld n. 16 ajoneuvoa, Kirkkotanhuallan. 11—
27 ajoneuvoa ja Heikkilantielld n. 28 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vetelin kevyen liikenteen verkko ulottuu Kainun alueelta Tunkkariin, kulkien ldhinna Koulutien, Sil-
talantien, Emantdkouluntien, Lehtisaarentien ja Kivihyypéantien varsilla. Osa reitistostd on toteu-
tettu ajoneuvoliikenteestd erotettuina vaylina ja osa ajoratojen yhteyteen rakennettuina sekaliiken-
neyhteyksina.

Karmeneva N

Saarineva

Saarineva

uomala

Pynssi

ngas

anuiBuLAEs

Torppa

e 7
Pakkala Harmaakivi i l! X

.

Tornba

Kuva 4. Lilkkennemaarat paavaylilla © Vaylavirasto, MML Kuva 5. Vetelin kevyen liikenteen verkosto © MML



2.1.2.2 Tekninen huolto

Vetelin vesi- ja viemariverkostosta vastaa Vetelin | Suunnittelualue
Vesi Oy. Tunkkarilla on jatevesipumppaamo, josta

on siirtoyhteys Kaustiselle. Suunnittelualue on ollut
viemaroinnin piirissa 1970-luvulta alkaen.

B

i Lahisuojavydhyke % N
[”7 Kaukosuojavydhyke |4 oy
A Jatevesipumppaamo |1

Suunnittelualueen ldheisyydessa Tunkkarilla sijait-

see pohjavedenottamo. Pohjavedenottamolla on

vesioikeuden vahvistamat kauko- ja |3hisuoja-
vyOhykkeet.

Vetelin sahkoénjakelusta ja kaukolammon jakelusta
huolehtii Vetelin Energia Oy. Yhtiolla on kolme eril-
listd lammontuotantoyksikkda; kaksi Harmaakiven

]
1
|
1
1
|
1
\

teollisuusalueella ja yksi koulukeskuksen lahistolla.

2.1.2.3 Héiriot
Melu

Annankallio

Kuva 6. Suunnittelualueelle osittain sijoittuvat
vedenottamon suojavyohykkeet seka

suunnittelualueelle sijoittuva jatevedenpumppaamo.

Suunnittelualueella keskeisimmat ymparistohairiolahteet melun osalta ovat valtatie 13 ja maanvil-
jelystd muodostuva tilapdinen melu. Tieliikenteen melupaastoon vaikuttavia tekijoita ovat liikenne-

tien kaltevuus.

maara, nopeus, raskaiden (yli 3 500 kg) ajoneuvojen osuus liikenteestd, tien pintamateriaali seka

Valtatie 13 teoreettinen 55 dB:n melualueen leveys on ELY-keskuksen oppaan (Melun- ja tarinan-

torjuntamaankdyton suunnittelussa, 2013) mukaisesti arvioituna Rayringintien liittymasta pohjoi-
seen lahtevalla osuudella n. 75 m ja eteldan pain lahtevalla osuudella n. 50-58 m.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella on

MATTI-jarjestelmassa

(maaperan tila tieto-

jarjestelma, SYKE) kah-

deksan PIMA-koh-
detta, joista kaksi on
puhdistettu. Kohteet

on esitetty alla.

Kainu

Annankallio

1.

Puusaaren entinen ampumarata (puhdistettu)
2. Harmaakiven puutarha

3. SEO
4. Ent. Shell

5. Ent. suojeluskunnan ampumarata
6. KPO Veteli

7. Ent. Union-huoltoasema (puhdistettu)
8. Outokumpu

Kuvapari 7. PIMA-kohteet.



2.1.3 Maisema- ja kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijoittuu osittain lansiosiltaan valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle
(VAMA); Vetelinjokilaakson viljelymaisema. Vetelinjokilaakson viljelymaisema edustaa maisemara-
kenteeltaan tyypillista keskipohjalaista elinkeinomaisemaa. Jokilaakson asutusrakenne on sailynyt
perinteisenkaltaisena. Kulttuurimaiseman monet vanhat rakennukset edustavat sekd eteld- kuin
keskipohjalaisiakin kulttuuripiirteita. Rakennusperinndltdan merkittavan kokonaisuuden muodosta-
vat suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuva Vetelin kirkko ymparistdineen.

[ Suunnittelualue

Vetelinjokilaakson asutus on sijoittunut
nauhamaisesti kumpareille peltojen ja
laaksoa ympardivien metsien valiin. Tfkka
Suunnittelualueella joen itapuolella ra-
kentamista on ohjannut jokivartta seu-
raava harjujono. Maisema-alueelta 16y-
tyy seka Keski-Pohjanmaalle tyypillisia laavunkangas
sivukamarillisia rakennuksia etta
kaksfooninkisia pohjalaistaloja. Vetelin
keskustaajamassa avautuu edustavia
raittindkymia.

[ Valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue (VAMA)
Annai
B Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto

(RKY)

VETIL

Torppa

Vetelin keskusta-alueen osayleiskaavan Lami

aikana laaditussa maisemaselvityksessa
(ProAgria, 2018) myC')s suunnittelualu- Kuva 8. Alueelle osittain sijoittuvan valtakunnallisesti arvokkaan

. . T e maisema-alueen; Vetelinjokilaakson viljelysmaiseman seka
een maisemakuvaa ja erityispiirteitd ha-

1/ w {J

. ; B . suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuvan valtakunnallisesti
vainnollistettiin maisemakuvan kan- merkittavin rakennetun kulttuuriympéristén; Vetelin kirkonseudun
nalta merkittavilla tekijc’jillé. Suunnitte- sijoittuminen suhteessa suunnittelualueeseen.
lualueelle sijoittuu nelja maiseman port- 4 ' [ suunnittelualue

tikohtaa, joista kaikki sijoittuvat suun-
nittelualueen rajalle, tiealueille ja joista
tarkeat nakymat aukeavat kohti Perhon-
joen varren laajoja peltoalueita. Merkit-
tavind kylaraitteina tunnistettiin Tunk-
karille sijoittuvat Tunkkarintie ja Silta-
lantie seka Koulutielta erkaneva Heikki-
lantie.

® Solmukohta

—» Tarked nakyméa

==== Metsdnreuna
Merkittéva kylaraitti

7777 Taustametsa

FERC Kulttuuri- ja maisemakohde
Maisemassa térke&
peltoaukea

“ | [_] Maiseman porttikohta

| [] selvitysalueen raja

Kainun alueella vanhin, vuosisadan alku-
puolelle ajoittuva rakennuskanta pai-
nottuu Kirkkotanhuan ja Heikkilantien
valiselle raittiosuudelle. Taajamakuva
on vaihteleva monen ikdisen rakennus-
kannan vuoksi. Alueen maisemallisesti
merkittavimpiin rakennuksiin  kuuluu
Puusaaren hirsinen tuparakennus seka

tien toisella pUOIe”a oleva aittapari. Kuva 9. Suunnittelualueen maisemakuva ja erityispiirteet. © ProAgria
2018




Tunkkarilla Perhonjoen lansipuolella 1960-luvulta Idhtien harjulle rakentunutta asuinaluetta leimaa
karu, kuiva ja kallioinen mantykangas seka niukka pensas- ja kenttdkerros. Alueen merkittavimpiin
rakennuksiin kuuluu Pappilankosken partaalle sijoittuva vanha eméantékoulu, joka nayttaytyy edus-
tavana maamerkkina Kokkolantielle Veteliin saavuttaessa.

Tunkkarilla Perhonjoen itdpuolella vanhin ja merkittavin asutusrypas sijoittuu Tunkkarin vanhan sil-
lan kupeeseen, jossa on vanhan hallintokeskuksen jaanteenda mm. muusta ymparistosta poikkeavia
rakennuksia. Vanha empiretyylinen apteekkirakennus on maisemallisesti tarkea yksityiskohta. Tunk-
karin kylatien varrella on sdilynyt runsaasti maaseudun perinnemaiseman erityispiirteita; vanhaa
rakennuskantaa, aittoja, koivukujanteita ja nadyttavia pihapiireja. Tunkkarin siltojen seutu sisaltaa
Vetelin tarkeimpia maiseman yksityiskohtia; kauniit nakymat niin Perhonjokeen viettavalle rinteelle,
jyrkkareunaiseen ja lehtomaista puustoa kasvavaan jokiuomaan seka jokivartta kehystavat luonnon-
suojelualueet ja Pappilankoski.

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja (RKY).
Lahin RKY-alue on Vetelin kirkonseutu, joka sijoittuu Perhonjoen lansipuolelle n. 700 metrin etaisyy-
delle suunnittelualueesta.

Vetelin keskusta-alueen osayleiskaavan paivityksen (KV 9.8.2021 § 39) yhteydessa alueelle, joka ka-
sittdd myos suunnittelualueen on toteutettu rakennusinventointi Plandea Oy:n toimesta syksylla
2018. Inventointiin ja osayleiskaavaan perustuen suunnittelualueelle sijoittuu 17 paikallisesti arvo-
kasta rakennusta, joista seitsemadn on osoitettu alueella voimassa olevassa asemakaavassa raken-
nustaiteellisesti arvokkaana tai maisemakuvan kannalta tarkeana rakennuksena. Kohteiden 5 ja 10
osalta on laadittu rakennusinventointi kevaalla 2025 (Plandea Oy). Inventoinnin tuloksena raken-
nuksia ei ole arvotettu enda paikallisesti arvokkaiksi rakennuksiksi. Rakennusinventointi on esitetty
kaavaselostuksen liitteend 1.

Suunnittelualue

O Asemakaavassa rakennustaiteellisesti
arvokas tai maismeakuvan kannalta
tarked rakennus

@ Osayleiskaavassa paikallisesti

merkittava kulttuurihistoriallinen

rakennus

VETELI
VETIL

Kuva 10. Asemakaavalla ja osayleiskaavalla suojeltujen rakennusten sijoittuminen suunnittelualueella. Vasemmalla Tunkkari ja
oikealla Kainu.
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Taulukko 1. Alueelle sijoittuvat osayleiskaavassa paikallisesti merkittavina kulttuurihistoriallisina rakennuksina tai pihapiirteina
osoitetut kohteet. (Rakennusinventointi 2018, Rakennusinventointi 2025, Plandea Oy)

1. Tunkkari
Rakennusvuosi 1740. Asuinrakennus siirretty
kahdesti, nykyiselle paikalle vanhan Kevarin
(kestikievari) paikalta. Maisemallisesti tarkea
mallikohde.

2. Jukkala

Rakennusvuosi 1846. Talo on toiminut karaja-
tupana ja apteekkina, Suomen sodan aikoina
ryssankirkkona. Lansipuolella tupien vélissa on
ollut luhti, itapuolella pihasta: talli hyyssi, na-
vetta, karjalato, kalapirtti ja rantariihi. Uuden
tuvan takana oli mallaspirtti, puuhuone, reki-
huone ja liha-aitta. Tuvan suuntaisesti sen ita-
puolella vield viinanpolttotupa ja kdrryhuone.
Lansipuolella olleista kolmesta aitasta vain yksi
on endaa pihapiirissa. Alkuperaista, alueelle tyy-
pillistd sivukamarillista pohjaratkaisua on pe-
ruskorjauksissa muutettu.

3. Kaukola

Rakennusvuosi ei tiedossa. Rakennus on alun-
perin ilmeisesti viime vuosisadalta. Siirretty ja
laajennettu n. 1900. Haglundin kauppa, Finni-
lan puoti, Appelqvistin kauppa, kunnanlaakari
Nesligin asunto ja vastaanotto, sodan aikana
Harlun kunnalliskoti, Suomen huollon synnytys-
tupa, vuonna 1944 alakoulu, kahden eldinlaa-
kdrin vastaanotto, asunto. Harvinainen esi-
merkki talonpoikaisrakennuksen muuntelusta
herrasvaen kayttéon. Kuistin ovet ja ikkunat
vaihdettu.

4. Tormala
Rakennusvuosi 1905. Piirustukset laatinut rata-
mestari Cederberg. Talon toisessa paadyssa on
toiminut apteekki, jonka sisdankaynti talon kul-
masta. Empiretyylinen rakennus on maisemalli-
sesti tarked. Alakerran huonejako on yha lahes
alkuperdinen.
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5. Alaleskela

Rakennusvuosi 1911. Talon rakensivat kirves-
miehet Joonas Makela ja Nikolai Hautala. Piha-
piirissa oli erillinen eldin- ja ihmispiha, pelloilla
viisi niittylatoa, joista yhden joen-puoleisella si-
vulla sepdn paja. Aikakaudelleen tyypillinen, 13-
hes alkuperadiskunnossa oleva talo.

Vetelin emantakoulu

Rakennusvuosi 1936-1938. Rakennettu
alun perin Vetelin emantdkoulun paaraken-
nukseksi arkkitehti Jalmari Peltosen suunni-
telmien mukaisesti. Arkkitehtuuriltaan ra-
kennus edustaa klassismia, jossa on kuiten-
kin havaittavissa funktionalismin piirteita
mm. paasisaankaynnin ikkunarivistdssa. Se
on ollut valmistuttuaan Perhonjokilaakson
moderneimpia rakennuksia.

Hautaketo

Rakennusvuosi ei tiedossa. Tilan paaraken-
nukseksi siirrettiin Halsuan Liedeksesta pai-
kallista erikoista tyylia edustanut sivukama-
ritupa 1937. Halsualla talo tunnettiin ni-
melld Sefanian tupa. Luhtiaitta siirrettiin
Vetelin Patanan kylastd. Talo on ollut
emantadkoulun tyontekijoiden tydsuhde-
asuntona ja opetuskaytossa. Navetta kun-
nostettu juhlapaikaksi.

Ylitalo

Rakennusvuosi ei tiedossa. Rakennus siirrettiin
1853 nykyiselle paikalleen. Maanviljelystilalla
on toiminut myos kevari. Perikamarit olivat kul-
kumiesten yOpymiseen varattuja. Kevarissa
asui mm. tuomareita ja uittopomoja ja joskus
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sielld viivyttiin pitempaankin. Perinteitd sailyt-
tava, mutta paljon korjattu talo.

9.

Koulutie

10. Suojala

Rakennusvuosi 1926. 1922 Vetelin suojelus-
kunta hankki talon Jaakko Toorbackalta, heti
alustavissa suunnitelmissa todettiin laajenta-
misen vélttdmattomyys. Puurunkoinen (puo-
liksi hirsirunkoinen), kaksi-kerroksinen maa-
kunnan ensimmainen suojeluskuntatalo val-
mistui 1926. Valmistuttuaan rakennus edusti
ulkoasultaan klassismia: tornirakennelma (kay-
tettiin sodan aikana ilmatdhystyspaikkana), au-
makatto, julkisivun jasentely, 6- aukkoiset ja
kaari-ikkunat, symmetria ja korotettu sisdan-
kaynti parvekkeineen. Rakennus on osittain en-
tisoity.

Rakennus ja sen ymparistd on muuttunut pai-
koin merkittavastikin kdyttotarkoituksen muut-
tumisen sekd pihapiirin lisdrakentamisen
myota. Alkuperadisen rakennuksen tyylisuunnat
ovat edelleen nahtavissa, joskin rakennukseen
tehtyjen muutostdiden myotd sen arvot ovat
heikentyneet. Rakennukseen tehtyjen kosteus-
, home-, rakenne-, asbesti- ja haitta-ainekartoi-
tusten perusteella rakennuksen kunto on
huono.

11.

Luhti

Rakennusvuosi ei tiedossa. Rakennusajankoh-
dasta ei ole muistitietoa, mutta ndhtavasti Ve-
telin Torpassa alunperin sijainnut luhtiaitta on
siirretty nykyiselle paikalleen 1900-luvun alku-
puolella. Vinttiluhdit olivat vaatteiden sailytys-
paikkoina. Rakennus muodostuu kolmesta kak-
sikerroksisesta luhdista, joihin jokaiseen on
oma sisaankaynti. Malli on erittdin harvinainen
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Keskipohjanmaalla. Luhti on edelleen sailytys-
paikkana ja hyvassa kunnossa.

12.

Pusula

Rakennusvuosi mahdollisesti 1700-luvulla. Talo
on siirretty paikalle myohemmin. Tila on ollut
1897 vuodesta asti Kainun suvun hallussa ja
tunnettu paikkakuntalaisten keskuudessa esi-
merkiksi nimelld Iso-Kainu. Tarked osa Koulu-
tien rakennusryhmaa. Kuistin aluetta muokattu
reilusti.

13.

Ainola

Rakennusvuosi ei tiedossa ja talo oletettavasti
siirretty nykyiselle paikalleen. Taloa on asunut
Kainun suku. Ulkoseinan laudoitus, varit ja ko-
risteet on sailytetty samanlaisina 1910 luvulta.
Hyvassa hoidossa ollut talo muodostaa naapu-
ritalojen kanssa Kainun ehyimman vanhojen ra-
kennusten ryhman.

14.

Koivuharju

Rakennusvuosi ei tiedossa. Tila on erotettu
1924 Koivulan tilasta. Talon rakensi ilmeisesti
Koivulan taloon tullut vavy Heikki Kainu. Alun
perin on kaikkien Koulutien varrella olevien ta-
lojen pihojen poikki, padrakennusten ja talous-
rakennusten vélisien kapeiden solien kautta,
kulkenut jalankulkuraitti, jota on kaytetty ahke-
rasti kyldilyyn ja muuhun talojen valiseen kans-
sakdaymiseen. Osa Kainun vanhojen talojen ryh-
maa.

15.

Helluntaiseurakunta
Rakennusvuosi ei tiedossa.
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16. Kunnan pihatupa

Rakennusajankohta 1800-luvun alku. Alunperi
talo on ollut Saaren talo Vetelin kunnan Rayrin-
gista ja sita on nimitetty Saaren Ison-Antin tu-
vaksi. Rakennus on siirretty 1947 ensin kotiseu-
tumuseon pihalle ja siitd nykyiselle paikalleen,
jossa se on toiminut mieskotiteollisuuskouluna
ja Kokkolan ammattikoulun sivutoimipisteen
asuntolana. Tilat on 60-luvulla jaettu moniin
lastulevykoppeihin. Ulkoasultaan kaunis aika-
kautensa edustaja, levea sivukamaritupa. Koko
pohjaratkaisu raskaasti muutettu.

17. Puusaari

Rakennusvuosi 1896. Komea ja korkea huol-
lettu talo, jossa paadyissa koristeelliset lunetti-
ikkunat. Tien toisella puolella vield kaksi aittaa,
joista toisessa vuosiluku 1847.

2.1.3.1 Arkeologinen kulttuuriperinté

Suunnittelualueelle sijoittuu kuusi kiinteda muinaisjaannosta seka yksi |6ytopaikka (tarkistettu mu-
seoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta 9.6.2025), jotka on listattuna seuraavaan tauluk-
koon:

Taulukko 2. Suunnittelualueelle sijoittuvat kiinteat muinaisjaannokset ja loytopaikat. (Museovirasto)

Kohteen nimi ja tunnus | Laji ’ Ajoitus

Kiintedt muinaisjédénndkset

1. | Kantola, 924010009 | Asuinpaikat | Kivikautinen

Kuvaus: Omakotitalon perustusten kaivuussa on I6ytynyt taltta nokisesta maakerroksesta noin
metrin syvyydesta hiekkamaasta. Asuinpaikkamerkkeja ei pinnalla nakyvissa.

2. | Hautaketo/Emantdkoulu, 924010008 | Asuinpaikat ‘ Kivikautinen

Kuvaus: Kohde sijaitsee Perhonjoen itdrannan hiekkatormalla Keski-Pohjanmaan eméantékoulun
paarakennuksen kohdalla ja puutarhassa, sen lansi- ja lounaispuolella. Puutarhassa tehdyissa kai-
vauksissa loytyi liesikiveys seka Ka I:2 keramiikan pala, savi-idolin katkelma, kirveen katkelma seka
kivilaji- ja kvartsi-iskoksia.

3. | Kiikkuniemi 2, 1000031274 | Asuinpaikat \ Kivikautinen
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Kuvaus: Hautakedon-Kiikkuniemen varhaiskampakeraaminen asuinpaikka-alue sijaitsee Perho-
joen jokilaaksomaisemassa. Kiikkuniemi 2 muodostaa yhdessa Hautakedon/Emaéantakoulun ja Kiik-
kuniemen asuinpaikkojen kanssa laajan varhaiskampakeraamisen asuinpaikka-alueen, joka sijaitsi
aikoinaan muinaisella Perhonjoen suualueella. Asuinpaikka-alue on osittain rakennettua ymparis-
toa ja osittain tutkittukin, mutta sielld on todennakdisesti viela runsaasti jaljella sdilyneita arkeo-
logisia kerrostumia.

4. | Mieskotiteollisuuskoulu, 924010010 | Asuinpaikat \ Kivikautinen

Kuvaus: Entisen mieskotiteollisuuskoulun (nykyisin kunnan virastoja) ymparistostd on |oydetty
kvartsia (kvartsipuikko, kvartsiesine ja -iskos) eri aikoina. Vuoden 1990 inventoinnissa kvartsia l6y-
tyi rakennuksesta noin 50-60 metrid pohjoiseen seka tasta edelleen noin 120 metrid pohjoisluo-
teeseen, kynnetyn pellon yldosasta. Paikka on asutuksen osaksi rikkomaa piha- ja viljelysmaata.
5. | Puukallio, 1000036901 Ty6- ja valmistuspaikat, ter- | Historiallinen
vahaudat
Kuvaus: Tervahauta sijaitsee hiekkatasanteella teollisuusrakennuksen piha-alueella. Halkaisija on
20 m, halssi suuntautuu koilliseen. Kohde on eri-ikdisen puuston peittdma. Kohde on merkitty
my0ds peruskartalle.

6. | Tunkkari, 1000036710 Ty06- ja valmistuspaikat, ve- | Historiallinen

simyllyt
Kuvaus: Joen eteldarannalla on jaiden osittain hajoama myllyranni pituus 6 m ja leveys noin 1 m.
Koillispadssa on myllyn kiviperustuksen jaanteet. Kohde on merkitty vuoden 1847 pitajankartalle.

Loytopaikka
7. | Palokangas E, 924040022 Loytopaikat Kivikautinen
Inventoinnissa 1990 I6ytynyt umpeenkasvaneen kuopan pohjoisreunalta yksi kvartsiydin.

Edelld esitetyistd kiinteista muinaisjaannoksistd Hautaketo/Emantakoulu seka Kiikkuniemi 2 ovat
osa valtakunnallisesti merkittavaa arkeologista kohdetta (VARK); Kiikkuniemen varhaiskampake-
raamiset kohteet, johon sisdltyy myos suunnittelualueen ulkopuolelle noin 170 m etdisyydelle si-
joittuva kiinted muinaisjaannoés Kiikkuniemi (924010012). Ko. VARK-alueella on kolme vierekkaista
neoliittisen kivikauden alkuun ajoittuvaa varhaiskampakeramiikan aikaista asuinpaikkaa, jotka muo-
dostavat poikkeuksellisen laajan asuinpaikka-alueen. Alue on sijainnut Perhonjoen suulla noin
5000-4000 eaa. (Museovirasto, Kulttuuriympariston palveluikkuna)

Muinaismuistolain 14§ mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedsta mui-
naisjaannoksesta, tulee tyovaihe keskeyttda ja ottaa yhteyttd alueelliseen vastuumuseoon (K.H.
Renlundin museo) tai Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.
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% oy Isokallio i
<l , GETELI I Suunnittelualue
%, Kiintea muinaisjaannos
s, VETIL o Léytdpaikka
kkari
[ ]
Kainu
korkiald” Torppa
Vanhala
Luomala 1 Pakkala
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Kuva 11. Suunnittelualueen ja sen Iahiympariston kiintedt muinaisjadnnokset seka 16ytopaikat. Numerointi viittaavat edelliseen
taulukkoon.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueella maata omistavat kunta, valtio seka yksityiset maanomistajat.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava

Vetelin kunta kuuluu Keski-Pohjanmaan
maakuntaan, jonka alueelle sijoittuu
Keski-Pohjanmaan maakuntakaavat.
Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla
on edennyt vaiheittain siten, ettd ensim-
mainen vaihekaava vahvistettiin ymparis- -
téministeriossa 24.10.2003, toinen
29.11.2007, kolmas 8.2.2012 seka neljas
22.6.2016. Viides vaihemaakuntakaava \
on hyvdksytty ~maakuntavaltuustossa
29.11.2021 § 30 ja tullut lainvoimaiseksi  VA{KIAVEDEN

3.1.2022. 3 /e

1\024_122
\ 024 252

-
g

Kuva 12. Ote Keski-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen

Keski-Pohjanmaan maakuntakaavoissa _ -
yhdistelmasta.

suunnittelualueelle on osoitettu:
- Matkailun vetovoima-alue/matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue. mv-2 Kaustinen-Veteli
(vihrea viiva)
- Kevyen liikenteen yhteystarve (punainen palloviiva)
- Taajamatoimintojen alue (keltainen)
- Keskustatoimintojen kohdealue (C)
- Teollisuus- ja varastoalue (t)
- Muinaismuistokohde (sininen nelio)
- Valtatie/kantatie (musta viiva)
- Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas maisema-alue. (vihrea vinoviivarasteri)
- Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue (sininen pistekatsoviiva)



Veteli; Kokonaisasemakaava
Kaavaselostus 16.6.2025
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Maakuntahallitus on paattanyt kokouksessaan 22.8.2022 56 § kuudennen vaiheen maakuntakaavan
— energiamurros ja ymparistovaihemaakuntakaavan kdaynnistamisesta. Kaavan teemat ovat tuuli-
voima, kaivostoiminta, viheraluesuunnittelu seka virkistys ja matkailu. Kuudennen vaihemaakunta-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti ndahtavilla 1.4.-30.4.2023.

2.3.2 VYleiskaava
Suunnittelualueelle sijoit-
tuu kunnanvaltuuston
9.8.2021 § 39 hyvaksyma
Vetelin  keskusta-alueen
osayleiskaavan paivitys.

Kuvapari 13. Ote Vetelin keskusta
alueen osayleiskaavan
paivityksestd; oikealla Tunkkarin
alue, alla Kainun alue.
Suunnittelualueen rajaus esitetty
punaisella katkoviivalla.




2.3.3 Asemakaava
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Voimassa olevat asemakaavat
Suunnittelun kohteena olevalla alueella on voimassa
28.6.2007 § 44 hyvaksytty Keskustan ja Tunkkarin ko-
konaisasemakaava, jossa kaikki yksittdiset kaavat on
yhdistetty yhdeksi asiakirjaksi ja siirretty digitaaliseen
muotoon. Kokonaisasemakaavan jalkeen alueelle on
laadittu seuraavia asemakaavan muutoksia ja laajen-
nuksia:
e Asemakaavan muutos ja laajennus; Asmalam-
pin teollisuusalue, 15.11.2010 § 74
e Kuntakeskuksen asemakaavan muutos ja laa-
jennus, 26.6.2013 § 81
e Asemakaavan muutos; osa korttelista 176,
16.12.2014 § 93
e Harmaakiven asemakaavan muutos ja laajen-
nus, 27.4.2016 § 31
e Asemakaavan muutos ja laajennus Taidekar-
tanon alue 9.4.2018 § 18
e Liikuntakeskuksen alueen asemakaavan muu-

tos, 17.6.2019 § 29

Kuva 14. Ote Vetelin asemakaavayhdistelmasts;
Tunkkarin alue.

Kuva 15. Ote Vetelin asemakaavayhdistelmastd; Kainun alue.
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Vireilld olevat asemakaavat
Suunnittelualueella on asemakaavan
muutos korttelissa 138, joka on hyvak-
sytty Vetelin kunnanvaltuustossa
26.5.2025 § 19.

Muutoksen tavoitteena on ollut mahdol-
listaa alueella olevan teollisuusalueen
laajentaminen muuttamalla voimassa
olevaa kaavaa siten, etta laajennetaan te-
ollisuuskorttelia korttelin 138 lansipuo-
lelle sijoittuvalle puistoalueelle (VP) seka
muutetaan Aijapatintien pohjoispuolella
sijaitsevan puistoalueen (VP) kayttotar-
koitusta niin, etta alue voi rakentua teol-
lisuusalueeksi.

i
8:385
,|\§l_J!_(|ON—-;33 e
¢\ PAANPUISTO

Kuva 16. Ote kunnanvaltuuston hyvdaksymasta asemakaavan
muutoksesta.

2.3.3.1.1 Asemakaavan ajantasaisuuden arviointi
Alueidenkayttolain 60 § mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvitta-
essa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka merkittavalta osalta on
edelleen toteuttamatta, rakentamislupaa ei saa myontaa sellaisen uuden rakennuskohteen raken-
tamiseen, jolla on alueiden kdyton tai ymparistokuvan kannalta olennaista merkitystd, ennen kuin
kunta on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden.

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi voidaan samalla kertaa suorittaa alueella, joka muodostaa
arvioinnin kannalta tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden. Kunnan paatokseen, jolla asemakaavan
on todettu olevan ajanmukainen, ei saa valittamalla hakea muutosta.

Vetelin Tunkkarin ja Kainun asemakaavojen ajantasaisuus on tutkittu analysoimalla rakentuneiden
alueiden suhdetta rakentuneisiin alueisiin. Seuraavissa kuvissa on esitettyna rakentuneet ja raken-
tumattomat rakennuspaikat.



Veteli; Kokonaisasemakaava
Kaavaselostus 16.6.2025

Tunkkarin alueella ei ole huomattavia alu-
eita, missa alueelle sijoittuisi keskimaaraista
enemman rakentumattomia rakennuspaik-
koja. Kainun alueella keskimaaraista enem-
man rakentumattomia rakennuspaikkoja si-
joittuu Harmaakiven asuinalueelle (1) seka
Harmaakiven teollisuusalueelle (2).

Harmaakiven asuinalueen (1) asemakaavan
on ollut voimassa alle 13 vuotta. Alueelle on
rakentunut muutama vuosi sitten yksi oma-
kotitalo ja aluetta tarvitaan kunnan tonttiva-
rannoksi.

Harmaakiven teollisuusalueen (2) asema-
kaava on ollut voimassa yli 13 vuotta. Alu-
eelle ei ole kohdistunut rakentamista viime
vuosina. Teollisuustontit ovat rakentuneet
valtatien eteldpuolella, joten kunnalla on
tarve sdilyttda Harmaakiven alueen tontit te-
ollisuuden tonttivarantona.
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e Rakentunut rakennuspaikka
e Rakentumaton rakennuspaikka
-~ Rakentumaton katu

Kuva 17. Tunkkarin asemakaava-alueen rakentumattomat ja
rakentuneet alueet.

=
% [ ]

Rakentunut rakennuspaikka
s Rakentumaton rakennuspaikka
-~ Rakentumaton katu

Kuva 18. Kainun asemakaava-alueen rakentumattomat ja rakentuneet alueet.
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2.3.4 Rakennusjdrjestys
Vetelin kunnassa on voimassa 10.12.2018 § 73 hyvaksytty rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan
1.2.2019.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ohjaavat rakentamista, mutta niitd ei sovelleta, jos oikeusvaikut-
teisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamisméaarayskokoelmassa on asiasta toisin
maaratty.

2.3.5 Pohjakartta

Alueelle on toteutettu epatarkkojen rajapyykkien mittaukset kevat/kesalla 2024. Suunnittelualueen
pohjakartan on laatinut Mitta Oy vuonna 2024 ja sen on hyvaksynyt Kannuksen kaupungin maan-
mittausteknikko Matti Salmela.

2.4 SELVITYKSET

Asemakaavoituksen yhteydessa laadittiin kahden rakennuksen osalta rakennusinventointi (liite 1).
Muutoin selvitykset perustuvat alueelle aiemmin tehtyihin selvityksiin ja suunnitelmiin, asemakaa-
vatyon tavoitteiden ollessa padosin teknisluontoisia paivityksia. Kaavoituksen taustamateriaalina on
huomioitu alueelle aiemmin laaditut kaavat selvityksineen seka avoimen tiedon paikkatietoaineis-
tot.

Luettelo aiemmin laadituista selvityksista:
e Keskustan osayleiskaavan arkeologinen inventointi (2018, Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu)
e Vetelin keskusta-alueen osayleiskaavan pdivitys — Rakennusinventointi (2018, Plandea Oy)
e Vetelin osayleiskaavan tdydentava luontoselvitys (2019, Envineer Oy)
e Vetelin keskusta-alueen osayleiskaavan paivitys — Maisemaselvitys (2018, ProAgria Eteld-Pohjan-
maa)
e Valtakunnallisesti arvokkaat maisema -alueet — Keski-Pohjanmaa (2021, Ympdristéministerié)
e Pitkdkankaan pohjavesialueen geologisen rakenteen selvitys (2014, GTK)

2.5 MUUTOS- JA LAAJENNUSALUEIDEN LAHTOKOHDAT
Muutos- ja laajennusalueiden lahtokohdat on esitetty aluekohtaisesti kohdassa 4.3.1.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.1.1 Osalliset
Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteitd (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) sekd viranomaisten ja yhteisdjen antaa
lausuntoja.
Osallisia ovat (Alueidenkayttolaki 62 §):

vy alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa

vy viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

o Vetelin kunnan eri hallintokunnat
o Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
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o Keski-Pohjanmaan liitto
o K. H. Renlundin museo
o Vetelin Energia Oy
o Vetelin Vesi Oy
v Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

3.1.2.1 Aloitusvaihe
Vetelin kunnanhallitus on kokouksessaan 4.3.2024 § 19 paattanyt kuuluttaa Vetelin kokonaisase-
makaavan vireille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville.

Viranomaisten tyoneuvottelu jarjestettiin 7.3.2024, jossa esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telma sekd keskusteltiin kaavatyon tavoitteistosta. Tyoneuvotteluun osallistui Etelda-Pohjanmaan
ELY-keskuksen, Keski-Pohjanmaan liiton, K.H. Renlundin museon, kunnan seka kaavakonsultin edus-
tajia.

Kaava on kuulutettu vireille 11.3.2024. OAS:sta on saanut antaa palautetta 18.3.-17.4.2024 valisen
ajan. Lausuntonsa jatti Keski-Pohjanmaan liitto, jonka lausunnon tiivistelma on esitetty alla. Mieli-
piteitd ei saatu.

Keski-Pohjanmaan liitto, 15.4.2024
e Nyt tehtdva Vetelin kokonaisasemakaava selkeyttaa ja sujuvoittaa maankayttoa Vetelin keskustassa
sekd myos auttaa osaltansa asemakaavatiedon siirtymisessa valtakunnalliseen yhtendiseen rakenne-
tun ympariston tietojarjestelmaan. Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole muutoin huomautettavaa Vetelin
kokonaisasemakaavan vireille tuloon eika osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

3.1.2.2 Valmisteluvaihe

Vetelin kunnanhallitus paatti kokouksessaan 10.3.2025 § 40 hyvaksya kaavaluonnosasiakirjat ja
asettaa ne julkisesti nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten. Kaavaluonnosasiakirjat pidet-
tiin nahtavilla 20.3.-22.4.2025 valisen ajan. Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatiin nelja lau-
suntoa ja kolme mielipidettd, joiden tiivistelmat on esitetty alla:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, 14.4.2025

e Olisi tarpeen esittdaa tarkemmin rakennusoikeuden muutos ja sijoittuminen esimerkiksi taulukko- tai
karttaesityksella. Kyseeseen voisi tulla myos esimerkinomaiset havainnekuvat.

e Rakennusten poisjattamiselle kokonaisasemakaavan sr -merkinnalta tulee perustua rakennusten in-
ventointiin ja arvottamiseen. Kohteet (5, 7 ja 10) tulee lisata kaavakartalle sr -merkinnagin.

e sr-merkinnan kaavamaarays tulee esittdda muodossa “rakennusta ei saa purkaa”.

e Arvokkaisiin rakennuksiin ja valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle kohdentuvaa vaikutus-
ten arviointia tulee tdydentda kohteisiin ja/tai alueille kohdistuvan lisdrakennusoikeuden nikékul-
masta.

e Maisema-aluetta (VAMA) koskevaa yleismaardysta tulee vield tdydentda arvokkaan maisema-alueen
erityisten arvojen huomioimisesta.

e Kaavamaarayksiin tulisi lisata viela /s -merkinnan osalta tarkemmin millaisia sailytettavia ja huomioi-
tavia ominaispiirteita sinne sisaltyy.

e ELY-keskus ehdottaa, etta energiakaivoja koskevaa kaavamaaraysta viela mietittdisin ja uudistettai-
siin.
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Kaava-alueen ns. PIMA-kohteita ei ole esitetty kaavaselostuksessa.

Kaavaselostuksessa voisi kasitella yleisesti happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenn&kai-
syyttd ja kasittelyn periaatteita. Kaavakartan yleismaarayksiin tulisi lisdtd maininta mahdollisten hap-
pamien sulfaattimaiden selvittamisesta ja kasittelystd kaava-alueella.

Valtatiehen liittyvien katujen alkuun tulisi osoittaa liittymékielto alle 45 m etdisyydelld valtatiesta.
Lisaksi liittymakielto tulisi osoittaa valtatien 13 rampeille sekd Emantakouluntielle vahintdan 30 met-
rin etdisyydelle Siltalantiesta.

Nelihaaraliittymista pyritdaan padsemaan eroon, ja kaavan yhteydessa olisikin tarpeen selvittda Koi-
vutien ja Siltalantien véliin sijoittuvan liittyman korvaamista muilla kulkuyhteyksilla.

LT-alueet olisi suositeltavaa sisallyttdd maantie liikennealueeksi sen mukaan kuin tie on maastoon
rakennettu

Melualueelle sijoittuu muutama VL-alue, jotka tulisi merkita suojaviheralueiksi.

ELY-keskus ehdottaa, ettd kaavaan sisdllytettaisiin katuna myos Ingmannintien ja valtatien 13 vélinen
osuus Siltalantiesta.

Kaavatyossa tulee huomioida luontoselvityksen (2019) rajaamat luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta merkittavat kohteet.

Liito-oravan suojelustatus tulee huomioida erityisesti alueilla, joilla kaavavaraus/maankaytté6 muut-
tuu ja lajin esiintyminen tulee varmistaa kartoituksella.

ELY-keskus esittad, ettda kaavaselostuksessa esitetty ja kaava-alueeseen rajautuva suojelualue
YSA101346 sisallytetdaan kokonaisasemakaavaan SL-merkinnalla

K.H.Renlundin museo, 17.4.2025

Selostuksen luettelosta ja kaavakartasta puuttuu yksi muinaisjddannéskohde, Tunkkari 1000036710.
Kohde tulee lisata kaavaan sm-merkinnalla.

Valtakunnallisesti merkittdvasta arkeologisesta kohteesta kaytetadn aluemerkintaa vark.

Museo esittad, ettd sm- ja vark-kohteiden kaavamaardystda muutetaan seuraavasti: "Aluetta koske-
vista toimenpiteistd ja suunnitelmista on pyydettdvd alueellisen vastuumuseon (K.H.Renlundin mu-
seo) lausunto”.

Museon ndakemyksen mukaan Kantolan ja Mieskotiteollisuuskoulun muinaisjaannéskohteissa tulee
tehda kaavoitusprosessin yhteydessa tarkkuusinventointi.

Maininta yleisissd maaradyksissa ei ole riittava, vaan valtakunnallisesti arvokas maisema-alue tulee
selkedsti osoittaa kaavakartassa aluerajauksena tarkentavin kaavamaarayksin.

Kaavan jatkotydssa tulee olla selkeat perustelut ja selvitykset, miksi kolmea osayleiskaavassa paikal-
lisesti arvokkaiksi todettua kohdetta ei ole kokonaisasemakaavassa osoitettu.

sr merkinndn maardyksen osalta museo esittda seuraavaa: Rakennusta ei saa purkaa..

/s -merkinndn osalta olisi kaavamddrdyksessd tarpeen tarkentaa, mitd alueen sdilyttimiselld tavoi-
tellaan.

Vetelin energia, 22.4.2025

Lausunto koskee kaavamuutoksen kohtaa 34. ALUE. Kaavamerkilla ET-1 aluetta tulisi laajentaa niin,
etta Vetelin Energialle mahdollisesti investoitavalle kaukolammon sahkokattilalle ja varaajalle riittaisi
tilaa nykyisen lampolaitos kokonaisuuden vieressa.

Mielipide 1 (2 allekirjoittanutta), 9.4.2025

Toivomme, etta Luhtitalon kautta oleva kulkuyhteys kiinteistéllemme virallistetaan turvallisuuden
kannalta.

Mielipide 2 (51 allekirjoittanutta), 14.4.2025



24

e Vastustetaan kevyen liikenteen vaylan poistoa Koulutien ja Kustintien valilla. Vayla on hyvin tarpeel-
linen, koska Kustintiella on useita rivi- ja omakotitaloja.

Mielipide 3, 19.2.2025
e Kortteliin 84 toivotaan rakennuspaikkaa omakotitalolle.

Valmisteluvaiheessa saatu palaute on huomioitu kaavaehdotuksen laadinnassa. Lausuntojen ja mie-
lipiteiden tiivistelmat ja kaavan laatijan vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteend 2.

3.1.2.3 Fhdotusvaihe
Ehdotusvaiheen kuuleminen alustavan aikataulun mukaisesti kesalla 2025.

3.1.2.4 Hyvidksyminen
Kunnanvaltuuston hyvaksynta alustavan aikataulun mukaisesti kesa/syksy 2025.

3.1.3 Viranomaisyhteistyo

e Aloitusvaiheessa jarjestettiin viranomaisten tyoneuvottelu.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetettiin viranomaisille tiedoksi.

e Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteis6ilta, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

e Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteiso6iltd, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

e Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto tarvittavine
litteineen lahetetdaan ELY-keskukseen.

e Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kunnan rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle seka
Maanmittauslaitokselle. ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVALUONNOS

Asemakaavaluonnos perustuu Keskustan ja Tunkkarin kokonaisasemakaavaan vuodelta 2007, sen
jalkeisiin asemakaavan muutoksiin ja laajennuksiin (esitetty kohdassa 2.3.3) seka tassa kaavaproses-
sissa tehtaviin kaavamuutoksiin ja — laajennuksiin (esitetty kohdassa 4.3.1.). Tehtavat kaavamuutok-
set ovat suurelta osin poikkeamismenettelyn tai suunnittelutarveratkaisujen pohjalta toteutuneita
maankdyton ratkaisuja, jotka talla kaavaprosessilla tuodaan osaksi asemakaavaa. Luonteeltaan
muutokset ovat teknisid ja useissa kohdissa asemakaava pdivitetaan vastaamaan nykytilaa.

- Kortteli- ja tonttirajat tarkistettu 6.11.2024 padivamaaralla paivitettyihin kiinteistérajoihin.

- Kortteli- ja tonttinumerointi tarkistettu ja korjattu paallekkaisyydet.

- Yhtendistetty seka tarkistettu kayttotarkoitukset ja kaavamerkinnat seka paivitetty vanhentuneet
merkinnat.

- Yleismaaraykset on tarkistettu ja korjattu nykytilanteen vaatimiksi.

- Paivitetty tonttijako toteutuneisiin olosuhteisiin.

- Rakentamista ohjaavat merkinnat tarkistettu, alueen olemassa olevaan rakennuskanta huomioiden.

- Rakennusalan rajat yhtendistetty.

- Yhdyskuntateknisista verkostoista 20 kV sahkoverkoston ilmajohdot seka Tunkkarilta Kaustiselle Iah-
teva paineviemadri osoitettu tarkistettuna kaavakartalla.

- Viheralueiden kayttotarkoitukset on tarkistettu alueille soveltuviksi.

- VYleisen tien alueet (LYT) muutettu kaduiksi (Siltalantie, Virkkalantie sekd Koulutie).
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Tarkistettu nakemaalue-, liittyma ja liittymakieltomerkinnat.
Vintalantie osoitettu valtatielle 13 asti katuna seka Perhonjoen ylittava Siltalantien osa osoitettu ka-
tuna. (laajennusalueet)
Tarkistettu katualueiden ja pyorateiden toteutuneisuus ja tarve.
Tarkistettu kulkuyhteydet tonteille.
Valtatien 13 melualueelle sijoittuvat viheralueet tarkistettu suojaviheralueiksi.
Aluetta koskevat inventoinnit ja selvitykset huomioitu:
o Kiintedt muinaisjaannokset osoitettu museoviraston muinaisjaannosrekisterin mukaisesti.
o Pohjavesialueiden rajaus paivitetty ja pohjavesialuetta koskevat yleismaaraykset yhtenais-
tetty.
o Alueensijoittuminen osittain valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle huomioitu ylei-
sissa kaavamaarayksissa.
o Saarivedenoja osoitettu kokonaisuudessaan luo-1 merkinnalla osayleiskaavan aikana laadi-
tun selvityksen mukaisesti.
o Osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaat rakennukset osoitettu perustuen rakennusten kun-
toon.
Asuinkortteleiden rakennusoikeudet tarkistettu (kts. kohta 4.3.)

Tarkemmat kaavamuutos- ja laajennuskohteet ja niiden vaikutukset on esitetty kohdassa 4.3.1.

4.2 KAAVAEHDOTUS

Kaavaehdotus on pitkalti kaavaluonnoksen mukainen. Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kaa-
varatkaisuun tehtiin muutoksia saatuun palautteeseen ja tarkentuneisiin tavoitteisiin perustuen
seuraavasti:

Kaavakartta:

Valtatien 13 melualueelle sijoittuvien ldhivirkistysalueiden (VL, Kissatérman puisto ja Harmaakiven
virkistysalueet) kayttotarkoitus muutettu suojaviheralueeksi (EV).

Korttelin 54 tontti 4 ja korttelin 56 tontti 1 yhdistetty yhdeksi tontiksi. (ALUE 17)

Korttelin 124 tontti 1 ja 2 yhdistetty. (ALUE 2)

Korttelin 135 ET-1 korttelialuetta laajennettu puistoalueelle. (ALUE 30)

Kortteliin 84 osoitettu yksi uusi AO-tontti. (ALUE 14)

Lisatty ajoyhteys (ajo) Kivihyypantielta korttelin 174 tontin 2 kautta tontille 3, toteutuneen ajoyh-
teyden mukaisesti. (ALUE 24)

AM-korttelialueille annettu tarkentava lisamaarays.

Kaava-alueella sdilytetty yksi laajennus.

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus lisdtty kaavakartalle (vama) ja yleismaaraysta
maisemallisten arvojen huomioimisesta tarkennettu. (kts. kohta 4.3.1.3)

sr-merkinta tarkennettu muotoon “Rakennusta ei saa purkaa..”

Muinaisjaannos Tunkkari osoitettu sm-merkinnalla. (kts. kohta 4.3.1.3)

Valtakunnallisesti arvokkaiden arkeologisten kohteiden merkinta muutettu muotoon: vrk - Valta-
kunnallisesti merkittava arkeologinen kohde.

sm- merkinnan maarays tarkennettu muotoon: ”...Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitel-
mista on pyydettdvd alueellisen vastuumuseon (K.H.Renlundin museo) lausunto.”

Lisatty liittymakieltomerkinnat valtatieltd 13 ja Siltalantieltd Emantakouluntielle erkaneville katu-
osuuksille.

Luonnoksessa Tunkkarin pohjoisosaan lisatty paineviemarimerkinta poistettu.

Lisatty yleismaaradys happamien sulfaattimaiden huomioimisesta.
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Edelld esitetyilld muutoksilla paivitetty kaavaehdotus kasiteltiin Vetelin kunnanhallituksessa

16.6.2025. Kunnanhallitus paatti kokouksessaan hyviaksya kaavaehdotuksen nahtéaville asetta-

mista varten seuraavalla muutoksella, joka tehtiin vield ennen asemakaavan nahtaville asetta-

mista:

e Asemakaava-alueelle sijoittuva Siltalantien osuus valilla Kokkolantie-Mantolantie osoitetaan yleisen
tien alueena. (ALUE 13.1)

Kaavaselostus:

e Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saadun palautteen tiivistelma lisatty kohtaan 3.1.2.2 ja laa-
van laatijan vastineet lisatty kaavaselostuksen liitteeksi 2.

e Suojalan ja Alaleskelan kohteista laadittu inventoinnit (liite 1).

e Muutosalueiden voimassa olevien asemakaavojen merkinnat ja maardykset tarkistettu (kohta
4.3.1)

e Rakennusoikeuden muutoksen ja muutosalueiden sijoittumisen esittdmistapaa tarkennettu (kts.
4.3.1.3). Rakennusoikeuden noston vaikutusten arviointia suhteessa valtakunnallisesti arvokkaa-
seen maisema-alueeseen ja rakennettuun kulttuuriymparistéon tarkennettu.

e Suunnittelualueelle sijoittuvat PIMA-kohteet lisatty kohtaan 2.1.2.3.

e Lisatty happamien sulfaattimaiden esiintymistiedot kohtaan 2.1.1.

Tarkemmat kaavamuutos- ja laajennuskohteet ja niiden vaikutukset on esitetty kohdassa 4.3.1.

4.3 KAAVARATKAISU SEKA KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta Alueidenkayttdlain 9
§:ssa (6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kokonaisasemakaavan laadinnan yhtey-
dessa ei arvioida vaikutuksia perinteiseen tapaan koko kaavan osalta, koska kyseessa on asemakaa-
van ja paivitetyn raja-aineiston yhteensovittaminen seka paaosin vain kaavan tekninen tarkistami-
nen nykytilaa vastaavaksi. Kaavamuutosten ja -laajennuksen vaikutukset on arvioitu kohteittain seu-
raavissa kappaleissa. Vaikutuksia on arvioitu Alueidenkayttolain 9 §:n ja— MRA 1 §:n mukaisesti:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon,

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Pohjakartan paivityksen myo6ta korttelinrajat on tarkistettu 6.11.2024 paivamaaralla paivitettyihin
kiinteistorajoihin, jolloin kortteleiden/tonttien rajaukset ovat vahaisesti muuttuneet maanomistus-
olosuhteiden mukaisiksi. Kaavapaivityksessa on tehty myds muita teknisia tarkistuksia alueiden ny-
kytila ja tavoitteet huomioiden sekd yhdenvertaistettu rakennusoikeuksia ja rakentamisen ohjaa-
mista seka tarkistettu koko aluetta koskevat yleismaaraykset, joilla ohjataan terveellisen ja turvalli-
sen elinympariston muodostumiseen, luonnonvarat, luonto, kulttuuriymparist® ja maisema huomi-
oiden. Alueen maanomistajille ja asukkaille teknisten kaavamuutosten vaikutukset ovat vahaisia ja
padosin positiivisia kun asemakaava saatetaan vastaamaan alueiden nykytilaa ja tavoitteita.

Rakennusoikeuksia on nostettu asuinkortteleissa, rakennusoikeuksien yhtendistamiseksi seuraa-
vasti:
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Erillispientalojen korttelialueilla (AO) rakennusoikeuksia on korotettu niin, ettd aluekohtai-
sena tai korttelikohtaisena keskiarvona rakennusoikeus olisi n. 300 k-m? / rakennuspaikka,
ottaen huomioon, ettei rakennuspaikan tehokkuus nouse yli e=0,3. Korotusten myota raken-
nusoikeus on noussut noin puolessa kaikista AO-tonteista, joista reilussa 90 % korotus on alle
100 k-m?. AO-tonttien rakennusoikeuksia on korotettu niin Tunkkarin, kuin Kainunkin alu-

eella ja niiden sijoittuminen on es
{ K o

nostettu
AO-korttelialueet
O =50kem
[J 51-100 kem

itetty seuraavissa kuvissa.

Maatilojen talouskeskusten (AM) alueilla rakennusoikeus
on tarkistettu siten, ettd rakennuspaikkakohtainen raken-
nusoikeus on vahintdan 300 k-m?2. Tdman myéta kolmella
AM-tontilla rakennusoikeus on nostettu 250 k-m? = 300
k-m?2.

Muissa asuinkortteleissa rakennusoikeudet on tarkistettu
yhteneviksi siten, ettd samassa korttelissa sijaitsevilla
kayttotarkoitukseltaan samoilla tonteilla on yhtenevat ra-
kennusoikeudet tai tehokkuudet. Taman myota korotuk-
sia on tullut seuraavasti:

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Kortteli 77 tontti 23: 300 k-m? = 350 k-m?
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue (AR)

Kortteli 77 tontti 8: 520 k-m? - 640 k-m?

Kortteli 77 tontti 27: 450 k-m? = 480 k-m?

Kortteli 62 tontti 5: 600 k-m? = 650 k-m?

Kortteli 152 tontti 2: 0,2 = 0,25

Kortteli 152 tontti 3: 0,2 = 0,25

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)
Kortteli 60 tontti 6: 400 k-m? = 600 k-m?

Rakennusoikeus/tehokkuus nostettu

AO-korttelialueet
<50 kem
51-100 kem
> 100 kem

AM-korttelialue
AP-korttelialue
AR-korttelialue
Al-korttelialue

OO0 O mOO

Kuvapari 19. Alueet, joilla rakennusoikeutta nostettu.
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Erityisesti erillispientalojen korttelialueiden (AO) rakennusoikeudet on voitu asettaa koko kaava-
aluetta koskien yhtenevalle tasolle. Rakennusoikeuden nostojen myoéta kaavaratkaisu mahdollistaa
pddosin vain vahaista lisdrakentamista, jonka seurauksena rakennustiiviys voi nousta paikoin mm.
Tunkkarin Emantdkouluntien ja Tunkkarintien seka Kainun Koulutien, Kampelintien ja Harmaakiven-
tien varsilla. Kaavaratkaisulla alueiden maiseman luonne voi muuttua rakentuneempaan suuntaan
vaikuttamatta kuitenkaan merkittavasti ihmisten elinymparisto6n tai maiseman arvoihin, kun ra-
kennustehokkuuden ylarajaksi on asetettu 0,3. Asukkaat voivat kokea muutoksen sekda mydntei-
sena, etta kielteisena vaikutusten jaadessa kuitenkin vahaiseksi rakentamisen verrattain hillityn kas-
vun johdosta ja alueiden sijoittuessa jo ennestaan rakennettuun ymparistoén. Rakennusoikeuden
noston vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistdon ja maisemaan on kasitelty tarkemmin koh-
dassa 4.3.1.3.

4.3.1 Muutos- ja laajennusalueiden kuvaus ja vaikutusten arviointi

4.3.1.1 Tunkkarin alue

Kewvari

Tunkkarr®

Kivitdirmé

‘ Ala-Koskkla g o WG L
10. 2 e

i F 3 m Annankallio

Akkila

Satomaki

Kasakxkakangas

4 g
¥ @ = J..\”}\,‘ ;
0 . L1025 0,5 km -

I o

Kuva 20. Tunkkarin alueen muutos- ja laajennusalueet.
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1. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 103.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 103.

Alueen kuvaus:

Alueella on kaksi omakotitaloa piharakennuksineen sijoittuen tiiviin asuinrakentamisen ympa-
roimalle alueelle. Alueen itdosa sijoittuu pohjavedenottamon kaukosuojavyohykkeelle. Voimassa
olevassa asemakaavassa alue muodostuu kolmesta erillispientalojen (AO) tontista.

Muutoksen kuvaus:
Ohjeellinen tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta tontit 1-3 on yhdistetty kah-
deksi tontiksi (1 ja 2). Yhdistymisen myota korttelin tonttinumerointi on muuttunut.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Yhden tontin poistuminen lisad jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikennemaa-
rid, vaikutusten jaadessa vahaisiksi.

2. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 124.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 124.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu tiiviin asuinrakentamisen ympardimaan, Hautakedontien ja Annankalliontien valiseen
asuinkortteliin. Alueella on kaksi omakotitaloa talousrakennuksineen, minka lisaksi alueen keski-
osaan rakentumattomalle tontille 2 sijoittuu harvapuustoinen mannikko. Voimassa olevassa asema-
kaavassa alue muodostuu kolmesta erillispientalojen (AO) tontista.
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Muutoksen kuvaus:

Ohjeellinen tonttijako on muutettu alueen maanomistajatoiveisiin perustuen siten, ettd voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu tontti 2 on liitetty osaksi tonttia 1, muodostaen yhden tontin (1).
Yhdistymisen myota korttelin tonttinumerointi on muuttunut.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia rakentamisalueiden sailyessa ennallaan,
vhden tontin laajetessa rakentumattomalle tontille. Yhden tontin poistuminen lisaa jossain maarin
asuinvaljyytta ja vahentda lilkennemaaria, vaikutusten jaddessa vahaisiksi. Alueen lahiymparistdssa
Emé&ntdkouluntien varren asuinalueilla on jonkin verran rakentumattomia erillispeintalotontteja,
eika kaavaratkaisulla ole merkittdvaa vaikutusta vapaana olevaan asuintonttivarantoon.

3. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 134.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 134.

Alueen kuvaus:

Alueella on yksi omakotitalo talousrakennuksineen sijoittuen tiiviin asuinrakentamisen ja metsdisen
viheralueen ympardimalle alueelle. Voimassa olevassa asemakaavassa alue muodostuu kahdesta
erillispientalojen (AO) tontista.

Muutoksen kuvaus:
Ohjeellinen tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi siten, etta tontit 3 ja 4 on yhdistetty
yhdeksi tontiksi (3).
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Yhden tontin poistuminen lisda jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikennemaa-
rid, vaikutusten jaadessa vahaisiksi.

4. ALUE
Kaavamuutos koskee ldhivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu lahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu Perhonjokeen yhdistyvan Saarivedenojan alaosan jyrkkareunainen puronnotko,
joka on ymparoiva korpimetsad/lehtomainen kangasmetsa mukaan lukien sailynyt luonnontilaisena.
Saarivedenoja on osoitettu osittain voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysalueena (VL-1),
jota on tarkennettu indeksilld; Saarivedenojan ympdiristé. Luonnon ja maiseman kannalta térked
alue. Puuston kaatamista tulee vdlttédd. Osayleiskaavassa Saarivedenoja on osoitettu ymparoivine
alueineen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana alueena. Alue sijoittuu osittain
pohjaveden kaukosuojavyohykkeelle.

Muutoksen kuvaus:

Kaavaratkaisussa Saarivedenoja on osoitettu osayleiskaavassa osoitetun rajauksen mukaisesti (pe-
rustuu osayleiskaavan pohjaksi laadittuun luontoselvitykseen, kts. kohta 2.1.1) koko suunnittelualu-
eelle sijoittuva Saarivedenoja ja sen ymparisté6 huomioiden luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeana alueena, jolla ymparisto tulee sadilyttaa ja alueella sallitaan varovaiset poiminta-
luontoiset hakkuut, joissa puuston rakenne ja kerroksellisuus sailytetdaan (luo-1). Lisaksi kaavamuu-
toksen myo6ta Hiekkapurontieltd Mantoélantielle Saarivedenojan ylittavaksi osoitettu ohjeellinen ja-
lankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa on poistettu.
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Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksen myo6ta Saarivedenojan merkintd on laajennettu ja tarkennettu viimeisimpaan sel-
vitysaineistoon ja osayleiskaavaan perustuen, vaikuttaen mydnteisesti luontoarvoiltaan merkitta-
van kohteen sadilymiseen. Lisaksi kaavamuutoksella arvioidaan olevan myénteinen vaikutus pohja-
veden suojeluun, lapdisevan ja monimuotoisen alueen sailyessa alueella.

Ohjeelliselle kevyen liikenteen yhteydelle Hiekkapurontielta Mantoélantielle ei ole nahty tarvetta
alueen luontoarvot seka osayleiskaavassa Siltalantien varrelle osoitettu ohjeellinen kevyen liiken-
teen yhteys huomioiden. Kaavaratkaisu ei heikenna kevyen liikenteen saavutettavuutta.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia.
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Kaavamuutos koskee osaa korttelista 256 seka lahivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelista 256.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu asuinrakentamisen ja metsan ra-
jaamalle alueelle. Alueella on kaksi omakotitaloa
talousrakennuksineen ja piha-alueineen seka
naiden eteldpuolilla talousmetsdana hoidettua
kuivahkoa ja kuivaa kangasmetsaa. Alueen etela-
ja lansipuolella virtaava Saarivedenojan sijoittuu
lannessa |ahimmilladan 70 metrin ja eteldassa 80
metrin etdisyydelle alueen rajasta. Alue muodos-
tuu kahdesta erillispientalojen (AO) tontista seka
kaakkoisosassa lahivirkistysalueesta (VL). Alue si-
joittuu  pohjaveden kaukosuojavyohykkeelle,
jonka osalta osayleiskaavassa on maaratty, ettei
alueelle saa sijoittaa uusia laitoksia tai toimin-
toja, jotka voivat vaarantaa vedenottoa.
Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu lisdksi
pientalovaltaista asuntoaluetta seka lahivirkis-
tysaluetta.

Muutoksen kuvaus:

lImakuva alueelta.

Kaavamuutoksen myota korttelin 256 kahta (3,4) erillispientalotonttia (AO) on laajennettu n. 30
metrid voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle ldhivirkistysalueelle (VL) maanomistajan

toiveeseen perustuen.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.

Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:
Asemakaavanmuutoksella on vahaisia vaikutuksia.

Kaavamuutoksella asuinrakentamisen reunustama metsdinen alue mahdollistetaan muutettavakasi
rakentuneeksi alueeksi. Muutos voidaan kokea ldhimaisemassa ja alueella liikkuvista kielteisena.
Toisaalta alueen ymparistdssa on runsaasti vapaita metsaisia alueita, minka lisaksi alue on jo nyky-
tilanteessa paikoin muokattua maastoa vaikutusten jadadessa nain ollen vahaisiksi.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia alueen etela- ja lansipuolella virtaavaan Saarive-
denojaan ja sitd reunustavaan korpimetsaan/lehtomaiseen kangasmetsaan seka niiden muodosta-
maan elinymparistéon, alueiden valille jaddessa lannessa n. 30 metrin ja eteldssa n. 60 metrin ra-
kentamiselta vapaana sailyva puustoinen lahivirkistysaluevythyke.

Alue sijoittuu pohjavedenottamon kaukosuojavyohykkeelle, mutta rakentamiselle laajenevan alu-
een katsotaan olevan niin vahainen, ettei silla arvioida olevan vaikutuksia pohjaveteen tai sen muo-
dostumiseen, etenkin kun huomioidaan asemakaavamuutoksella tarkentuneet maaraykset alueen
|aheisyydessa, joiden mukaan Saarivedenojan ymparisto tulee sdilyttaa. Lisaksi pohjavesialueelle on
annettu koko kaava-aluetta koskevat madraykset, joilla turvataan pohjaveden laatu ja maara.

Kaavamuutos on osayleiskaavan mukainen.

6. ALUE
Kaavamuutos koskee kortteleita 151-153, 201 seka 203.
Kaavamuutoksella muodostuu korttelit 351, 353-356.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu kahdeksan omakotitaloa seka yksi hallirakennus Virkkalantien itdapuolelle. Voi-
massa olevassa asemakaavassa korttelialueet on osoitettu erillispientalojen korttelialueina, jossa
erikseen osoitetulle rakennusalalle saa rakentaa huolto-, korjaamo- ja verstastoimintaa palvelevia
tiloja, joista ei aiheudu ympadristdhaittoja (AO-1). 11:sta AO-1 tontista kahdeksan on rakentunut.
Alue sijoittuu pohjaveden kaukosuojavyohykkeelle.

Muutoksen kuvaus:

Korttelinumeroiden paallekkaisyyksien tarkistuksen seurauksena korttelinumerointi on muuttunut.
Erillispientalojen korttelialueiden indeksimerkintd on poistettu (AO-1->A0) tarpeettomana seka
korttelin 353 tontti 1 on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueena, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueelle saa rakentaa kiinteistohoidon kannalta valttamat-
tomia asuntoja ja toimialaan liittyvaa varastomyymalatilaa enintdan 50% sallitusta kerrosalasta (TY-
1). Tonteilta on poistettu asuinrakennukselle ja huoltorakennuksille osoitetut erilliset rakennusalat
ja rakennusoikeudet seka yhdistetty tonttikohtaiseksi kokonaisrakennusoikeudeksi.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavanmuutoksella alueiden kayttotarkoitukset on paivitetty osoittamaan alueiden nykyista
kayttoa, selkeyttden alueiden kayttotarkoitusta. Alue sijoittuu vedenottamon kaukosuojavydhyk-
keelle, jolloin kayttétarkoituksen tarkempi rajaaminen asumiselle voidaan arvioida mydnteiseksi
muutokseksi pohjaveden suojelun ja vesihuollon nakdkulmasta. Hallirakennuksen alueen osoittami-
sella TY-1 merkinnalla ei ole merkittavia vaikutuksia kayttotarkoituksen muutoksen ollessa paapiis-
teissadn vain kaavatekninen muutos.

Kaavamuutoksella vaikutukset pysyvat kokonaisuudessaan vahaisina.

7. ALUE
Kaavamuutos koskee kahta jalankululle ja polkupyorailylle varattua katua.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 117 ja maatalousaluetta seka osa korttelia 115
ja maatalousaluetta.

Alueen kuvaus:

Alueille sijoittuu asuinpihojen ja pellon reuna-alueita, alueiden rajautuessa Tunkkarintien seka Val-
tatien ja Siltalantien véliselle alueelle. Voimassa olevassa asemakaavassa alue muodostuu kahdesta
jalankululle ja polkupyorailylle varatusta kadusta.

Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myota Tunkkarintien ja valtatien 13 sekd Tunkkarintien ja Siltalantien valiset jalan-
kululle ja polkupyorailylle varatut kadut on poistettu tarpeettomina ja niihin rajautuvia tontteja ja
peltoaluetta laajennettu vahaisesti ko. alueille. Kaavamuutoksen myota korttelialueet 117 ja 116
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vhdistyvat muodostaen korttelin 117 seké korttelialueet 115 ja 112 yhdistyvat muodostaen korttelin
115. Korttelialueiden yhdistymisen myo6ta tonttinumerointi muuttuu.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetut kevyen liikenteen vaylat ovat rakentumattomia ja
nahty tarpeettomiksi. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia Tunkkarintien ja valtatien 13
valiselle kevyen liikenteen saavutettavuudelle, kun Koivutieltd on kevyen liikenteen yhteys valta-
tielle 13.

8. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 114 ja 115.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 114 ja 115.

Alueen kuvaus:

Alueille sijoittuu asuin- ja maatalousrakentamista. Tunkkarintien ja Tuomitien varrella korttelissa
114 kulkee Vetelista Kaustiselle kulkeva paineviemari. Alue muodostuu kahdesta maatilojen talous-
keskuksen tontista, joilla ymparistd sdilytetdaan (AM/s). Korttelissa 114 sijaitsee osayleiskaavassa
paikallisesti merkittavana osoitettu Jukkalan ja korttelissa 115 Kaukolan asuinrakennus, joista Kau-
kola on myds asemakaavalla suojeltu.

Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myo6ta alueiden kayttotarkoitukset ja tonttijako on paivitetty nykytilaa vastaaviksi,
alueen maanomistusolosuhteiden muututtua. Korttelin 114 tontti 1 (AM) on jaettu kahdeksi tontiksi
siten, ettd tontti 1 muodostuu maatilojen talouskeskusten alueesta (AM) seka tontti 2 erillispienta-
lojen korttelialueesta (AO). Korttelin 115 tontti 1 (AM) on jaettu kolmeksi tontiksi siten, etta tontti
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1 ja 2 muodostuvat maatilojen talouskeskusten alueesta (AM) seka tontti 3 erillispientalojen kortte-
lialueesta (AO). Alueet on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti alueina, joilla ympa-
risto sailytetaan (/s)

Korttelin 114 tontille 2 sijoittuva Jukkalan asuinrakennus on osoitettu osayleiskaavaan perustuen sr-
merkinnalld, jonka mukaisesti; rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti
arvokas ja ympdiriston kannalta merkittévd luonne sdilyy. Rakennusta koskevissa toimenpiteissd on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavaratkaisulla osoitetaan alueiden nykyinen kdytto. Kaavamuutos selkeyttad alueen toimintojen
sijoittumista ja rakentamista, huomioiden nykyiset maanomistusolot. Kaavamuutoksella turvataan
Jukkalan asuinrakennuksen ja sen arvojen sdilyminen.

9. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelia 113 seka lahivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 113 seka lahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:

Alueella sijoittuu Apteekintien ja Perhonjoen viliselle alueelle. Eteldisella alueella on yksi omakoti-
talo talousrakennuksineen ja piha-alueineen. Koillispuolen osa-alueella on Perhonjoen varren ran-
tapuustoa, minka lisaksi alueen ldheisyyteen sijoittuu kiinted muinaisjaannés Tunkkari
(1000036710).
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Voimassa olevassa asemakaavassa eteldinen alue muodostuu yhdesta tontista, jonka kayttotarkoi-
tus on asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialue (AV) seka koillispuolen alue lahivirkistysalueesta.

Muutoksen kuvaus:
Vanhentunut asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialuemerkinta (AV) muutetaan erillispientalo-
jen korttelialueeksi (AO).

Alueen valittémaan laheisyyteen sijoittuva kiinted muinaisjdannos (kohdemerkintd) on huomioitu
kaavaratkaisussa osoittamalla 8 metrin sateelld kohteesta olevat alueet lahivirkistysalueena, jonka
alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinteda muinaisjaannds. Alueen kaiva-
minen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
(K.H.Renlundin museo) lausunto (VL/sm).

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia, alue on rakentunut kaavan mukaisesti.
Kaavamuutoksella vaihdetaan vanhentunut AV-kaavamerkinta asetuksen mukaiseen merkintaan
AO.

Kaavaratkaisu ei vaaranna kiintean muinaisjaannoksen sailymista.




10. ALUE
Kaavalaajennus koskee kiin-
teistdja 924-410-28-14, 924-
410-28-15, 924-410-29-2,
924-410-29-5, 924-410-29-6,
924-410-30-7, 924-410-30-8,
924-895-2-1.
Kaavalaajennuksella muodos-
tuu katu- ja yleisen tien alu-
etta.

Alueen kuvaus: Alueella si-
jaitsee osa Vintalantietd, joka
liittyy alueen eteldosassa val-
tatielle 13. Vintalantie on Sil-
talantien ja Valtatien 13 vali-
nen asfaltoitu vayla, jonka lii-
kenne koostuu n. 17 asuin-
kiinteiston sekda osaltaan
maatalouden liikenteesta.
Osayleiskaavassa Vintalantie
on osoitettu kokonaisuudes-
saan yhdystie/ kokooja-
katu/paasytiena.

Muutoksen kuvaus:
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Ote alueen sijoittumisesta voimassa Ote kaavaratkaisusta.
olevaan asemakaavaa nahden.

Asemakaavan laajennus tehd&an tienhoidollisista syistad. Laajennuksen myo6td, Vintalantie on osoi-
tettu kokonaisuudessaan Siltalantieltd valtatielle 13 katualueena seka valtatie sen keskilinjaan ylei-
sen tien alueena. Valtatien nykyiseen liittym&an on osoitettu nuolimerkinnalla ajoneuvoliittyman

likimaardinen sijainti.

Vaikutusten arviointi:

Muutoksella ei ole vaikutuksia tien kayttéon. Laajennusalue on rakentunut kaavaratkaisun mukai-
sesti, joten vaikutukset pysyvat vahadisind. Asemakaavassa kaduksi osoitettu tie muuttuu kunnan
tekemalla kadunpitopaatoksella kaduksi. Kadunpitopaatoksen tultua voimaan tiealue siirtyy kunnan
omistukseen ja tien kunnossapito siirtyy kunnan vastuulle. Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukai-

nen.

11. ALUE

Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 104a ja 104b, jalankululle ja polkupyorailylle varattua
tietd, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu seka leikkikenttdaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 104 seka lahivirkistysaluetta.
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Alueen kuvaus:

Alueen pohjoisosaan Emantakoulutien varrelle sijoittuu omakotitalo piha-alueineen, alueen ollessa
muutoin harvapuustoista metsatalousaluetta, jonka etela-lansipuolelle sijoittuu Emantakouluntien
varren asuinrakentamista. Alueen pohjoisosaan sijoittuu kiinted muinaisjaannos (Kantola,
924010009). Alueen itdosa sijoittuu pohjaveden kaukosuojavydhykkeelle. Voimassa olevassa ase-
makaavassa alue muodostuu kolmesta erillispientalotontista (AO), kahdesta jalankululle ja polku-
pyorailylle varatusta kadusta, joilla rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t) seka leikkikentasta (VK).

Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myo6ta korttelit 104a ja 104b on yhdistetty yhdeksi kortteliksi 104, jonka seurauk-
sena tonttinumerointi on muuttunut. Kaavaratkaisussa kaksi erillispientalotonttia (AO) seka jalan-
kululle ja polkupyordilylle varattua tietd, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t), on poistettu ja
osoitettu eteldosassa lahivirkistysalueena (VL) sekd pohjoisosassa tontti 3 on laajennettu maan-
omistusolosuhteisiin perustuen. Rakentumaton leikkikenttad (VK) on osoitettu lahivirkistysalueena
(VL).

Tontille 3 sijoittuva kiinted muinaisjaannds on osoitettu koko tonttia koskevalla merkinnalla; /sm,
jonka mukaisesti; Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjédn-
nés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja suunnitelmista on pyydettévd alueellisen vas-
tuumuseon (K.H.Renlundin museo) lausunto.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Erillispientalotonttien poisto perustuu Vetelin keskusta-alueen osayleiskaavan paivityksen aikana
jatettyyn maanomistajatoiveeseen, jonka perusteella kiinteistd 924-410-11-186 on osoitettu koko-
naisuudessaan osayleiskaavassa lahivirkistysalueena. Kaavaratkaisu lisaa alueen asuinvaljyytta seka
vahentaa Valitien likkennettad, vaikuttaen myonteisesti alueen asuinviihtyvyyteen. Lisdksi rakentami-
sen maaran vahenemiselld pohjavedenottamon kaukosuojavyohykkeelld arvioidaan olevan vahai-
nen myonteinen vaikutus pohjaveden muodostumiseen.

Tonttien 4-7 tonttiliittymien lisédminen Siltalantielle heikentaa vahaisessa maarin tieosuuden liiken-
neturvallisuutta.
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Kaavaratkaisu ei vaaranna kiintedn muinaisjaannoksen sailymista.

12. ALUE
Kaavamuutos koskee maa- ja metsatalousaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 110.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu omakotitalo talousrakennuksineen ja piha-alueineen. Aluetta rajaa idassa Vinta-
lantie, lannessa peltoalue seka pohjois- ja eteldpuolella asuin- ja maatilarakennukset. Valtatie 13
sijoittuu alueen lansipuolelle reilun 70 metrin etdisyydelle. Voimassa olevassa asemakaavassa alue
muodostuu maa- ja metsatalousalueesta (M).

Muutoksen kuvaus:
Kaavamuutoksen myota maa- ja metsatalousalue (M) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO), muodostaen yhden tontin.

Yileskeld ” ~f

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Asemakaavanmuutoksella on jonkin verran vaikutuksia, vaikutukset eivat kuitenkaan ole merkitta-
vid. Vaikutusten merkittavyytta vahentda se, ettd alue on jo rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti.

Uusi asuintontti on liitetty viemariverkkoon, joten valumia ymparistoon ei aiheudu. Lisaksi valtatien
13 teoreettinen 55 dB:n melualue ei ylla AO-korttelialueelle, eikd aiheuta nain ollen melunsuojaus-
tarvetta. Kaavamuutoksen myota Vintalantien liikennemaara kasvaa vahaisesti, vaikutusten jaa-
dessa kuitenkin vahaisiksi yhden kotitalouden synnyttdessa keskimaarin alle 10 ajosuoritta vuoro-
kaudessa. Kaavaratkaisu on myos osayleiskaavan mukainen.
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13. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 135.
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 307.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu omakotitalo talousrakennuksineen, alueen rajautuessa Siltalantien, Emantakou-
luntien ja viheralueen viliselle alueelle. Voimassa olevassa asemakaavassa alue muodostuu toimiti-
larakennusten korttelialueesta (KTY).

Muutoksen kuvaus:
Korttelinumeroiden paallekkaisyyksien tarkistuksen seurauksena alueen korttelinumero on muut-
tunut. Alueen kayttotarkoitus on kaavamuutoksen my6ta muutettu osayleiskaavan mukaisesti toi-
mitilarakennusten korttelialueesta (KTY) erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueen kerroskor-
keus seka rakennustehokkuus on osoitettu yhtaldiseksi laheisten AO-alueiden kanssa.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia, alueen ollessa jo rakentunut kaavaratkai-
sun mukaisesti ja kaavaratkaisun ollessa osayleiskaavan mukainen. Kayttétarkoituksen muuttumi-
nen asumiselle vahentaa liikenneodotetta voimassa olevaan toimitilarakentamiseen verraten, joka
voidaan kokea mydnteisena muutoksena laheisessa asutuksessa.

13.1. ALUE
Kaavamuutos koskee yleisen tien aluetta vierialueineen (LYT).
Kaavamuutoksella muodostuu yleisen tien aluetta (LT).

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu Siltalantien osuus Kokkolantien (valtatie 13) ja Mantolantien valilla. Siltalantie er-
kanee valtatieltd 13 ja se kulkee Tunkkarilta kohti Kainua, jatkuen eteldssa Vetelin keskustan lavitse
kulkevalle Koulutielle. Siltalantien etelapddsta on myds toinen liittyma valtatielle 13. Siltalantielta
on padsy Tunkkarin asuinkortteleiden kokoojakaduille ja muutoksen kohteena olevalla osuudella se
toimii Tunkkarin terveyskeskuksen padvaylana.



43

Osuus on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa yleisena tiend vierialueineen (LYT), jolta on
osoitettu viisi liittymaa alemmalle tieverkostolle; Makitie, Tunkkarintie, Vintalantie, Apteekintie ja
Mantolantie. Osayleiskaavassa Siltalantie on osoitettu kokonaisuudessaan seututiend/paakatuna.
Voimassa olevassa asemakaavassa alueen ymparistdon on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
etta (AO), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL), maatilojen talouskeskusten kort-
telialuetta (AM), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta, jonka
alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvaa varastotilaa (YS-1) seka katualueita.

Soiten (Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue) Tunkkarin terveyskeskus sijoittuu Siltalantien, Manto-
lantien ja Perhonjoen valiselle alueelle. Terveyskeskus toimii Vetelin, Kaustisen ja Halsuan terveys-
keskuspalveluita tarjoavana yksikkéna, missa on kuntia palvelevan perusterveydenhuollon lisdksi
seudullinen jaksohoitoyksikkd, kuntoutusneuvonta, hammashoito seka keskuskeittio.

Vaylaviraston tietojen (2023) mukaisesti vuoden keskimaarainen vuorokausiliikennemaara Siltalan-
tiella on 628 ajon/vrk, josta raskaan liikenteen osuus on 16 ajon/vrk. Nopeusrajoitus on tiella 50
km/h.

. | 3 suunnittelualue

[ Muutosalue 13.1

v Siltalantien liittymat
valtatielle 13

-/ Muutosalueelle 13.1.
suuntaavat kokoojakadut

7 Muutosalueelle 13.1.
osittain suuntaavat

kokoojakadut

Muutosalueen laskennallinen liikenne: Voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitetulla ter-
veyskeskuksen alueen (YS-1) rakennusoikeu-
della (n. 12030 k-m?) laskennallinen terveyskes-
kuksen alueelle suuntaava matkatuotos voi olla
n. 1296 — 2224 ajon/vrk, kun kdyntimaaraksi ar-
vioidaan 7-12 kayntid per 100 k-m? ja henkilo-
autoliikenteen arvioitaessa kattavan 77 % kayn-
neista. Valtatien 13 ja Manto6lantien valisten ko-
koojakatujen asutuksen laskennallinen matka-
tuotos voi olla voimassa olevan asemakaavaa-
van ja toteutuneen rakentamisen perusteella n.
326 ajon/vrk (Vetelissa 2,1 asukasta/asunto-
kunta, 2,5 matkaa/asukas). Asutuksen liiken-
nettd voi suuntautua ko. tieosuudelle myds |
Emaéantdkouluntielta ja Virkkalantieltd, mutta lii-
kenteen arvioidaan kuitenkin padasiassa suun-
taavan Siltalantieta kohti Vetelin keskustaa. Jos
laskennassa huomioidaan Emantdkouluntien ja
Virkkalantien varren asutus Ingmanintielle
saakka, ja asutuksen matkatuotoksesta puolen
arvioidaan suuntaavan ko. muutosalueen
kautta valtatielle, asutuksen matkatuotos on
kokonaisuudessaan n. 591 ajon/vrk. (Liikenne-
tarpeen arviointi maankayton suunnittelussa,
Ympadristoministerio)

nkkari

Annanke

Luomala

Muutosalueen liikenteen nykytila.
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Muutoksen kuvaus:

Muutoksella voimassa olevassa asemakaavassa yleisen tien alueena vierialueineen (LYT) osoitettu
Siltalantien osuus osoitetaan yleisen tien alueena (LT). Liittymien likimaardinen sijainti on osoitettu
toteutuneen mukaisesti.

Siltalantien osuus muulla asemakaava-alueelle sijoittuvalla osuudella Mantélantien risteyksesta ete-
I3an on osoitettu kokonaisasemakaavassa katualueena.
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Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaava-alue on jo rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti, joten kaavaratkaisulla ei muodostu merkit-
tavia vaikutuksia. Asutus ja rakennusalat sijoittuvat tien teoreettinen 55 dB:n melualueen ulkopuo-
lelle (Melun- ja tarinantorjunta maankdytdn suunnittelussa, Uudenmaan ELY-keskus). Muutosalu-
een liikenne koostuu paaasiassa seudullisesti toimivan terveyskeskuksen alueen liikenteesta, jonne
suuntaa liikennetta Vetelin asukkaiden lisaksi ymparoivista kunnista. Alueidenkayttélain 83§:n mu-
kaisesti maanteiden liikennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeitd varten seka niita
yhdistavia ja niiden jatkeena olevia teitd varten, jotka palvelevat paaasiallisesti muuta kuin paikal-
lista liikkennetta.
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4.3.1.2 Kainun alue

........
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Kuva 21. Kainun alueen muutosalueet.

14. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 84.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 84.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu Koulutien varrelle, maatalousrakentamisen ja omakotitalon viliselle peltoalueelle.
Aluetta rajaa lannessa laajat Perhonjokeen rajautuvat peltoalueet. Alue on osoitettu voimassa ole-
vassa asemakaavassa maatilojen talouskeskusten korttelialueena (AM).

Muutoksen kuvaus:

Muutoksella osa maatilojen talouskeskusten korttelialueesta (AM) on muutettu erillispientaloton-
tiksi (AO) maanomistajatoiveeseen perustuen.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Muutos voidaan kokea lahiymparistossa kielteisend, aiemmin avoimen alueen muuttuessa raken-
netuksi ymparistoksi ja rakentamisen sulkiessa osittain nakymia Perhonjoelle laskeville peltoalueille.
Alue sijoittuu kuitenkin Vetelin nauhamaiseen keskustaajamaan, Koulutien varrelle, joka on nykyti-
lanteessa rakentunut pientaloille, jolloin kaavaratkaisun ei arvioida vaikuttavan merkittavasti ihmis-
ten elinymparistdon tai maiseman arvoihin. Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia Vetelin keskustan
osayleiskaavan yhteydessa laaditussa maisemaselvityksessa tunnistettuihin tarkeisiin nakymiin tai
tarkeisiin peltoaukeisiin.

Alue on nykytilanteessa luonnontilaltaan muuttunutta, viljeltya peltoaluetta eikd kaavaratkaisulla
nain ollen arvioida olevan vaikutuksia kasvilajeihin, eldinlajeihin tai luontoarvoihin.

Kaavaratkaisu lisda vahaisesti alueen asumistiiviytta ja liikennemaaria. Vaikutukset jadvat kuitenkin
vahaisiksi, alueen sijoittuessa hyvien liikenneyhteyksien varrelle.

15. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 86B, 87F, 87G, 87J.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleita 86B, 87F, 87G, 87..

Alueen kuvaus:

Alueet sijoittuvat asuinrakentamisen ymparoimalle keskusta-alueelle. Jokaiselle osa-alueelle sijoit-
tuu yksi omakotitalo talousrakennuksineen. Alueet on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa
erillispientalojen korttelialueina (AO).

Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta korttelin 86B tontit 2 ja 3 on yhdistetty
vhdeksi tontiksi (2), korttelin 87 F tontit 2-5 yhdistetty yhdeksi tontiksi (2), korttelin 87G tontit 1 ja
2 yhdistetty yhdeksi tontiksi (1) ja korttelin 87) tontit 7 ja 8 yhdistetty yhdeksi tontiksi (7). Tonttiyh-
distymisten myota kortteleiden tonttinumerointi on muuttunut.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Tonttien poistuminen lisaa jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikennemaaria, vai-
kutusten jaadessa kuitenkin vahaisiksi rakennusalueiden pysyessa samana.

16. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 66.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 66.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu asuinrakentamisen ymparoimalle keskusta-alueelle. Alueelle sijoittuu yksi omakoti-
talo talousrakennuksineen. Alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen
korttelialueena (AO).

Muutoksen kuvaus:
Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta tontit 10 ja 9 on yhdistetty yhdeksi ton-
tiksi (12). Yhdistymisen myo6ta korttelin tonttinumerointi on muuttunut.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun

mukaisesti.

17. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 56 ja osaa korttelia 54.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 63.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu keskusta-alueelle, rajautuen Vetelin ur-
heilukeskuksen ja koulun viliselle alueelle, Harjutien
varrelle. Alueelle sijoittuu yksi omakotitalo talousra-
kennuksineen, alueen itdaosan ollessa puustoista, ra-
kentumatonta aluetta. Alue on osoitettu voimassa ole-
vassa asemakaavassa erillispientalojen korttelialueina
(AOQ), joiden valiin on osoitettu jalankululle ja polku-
pyordilylle varattu katu (pp).

Muutoksen kuvaus:

Korttelinumeroiden paallekkaisyyksien tarkistuksen
seurauksena alueen korttelinumero on muuttunut.
Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten
etta korttelin 54 tontit 2 ja 3 on yhdistetty yhdeksi ton-
tiksi (2), jonka myota korttelin tonttinumerointi on
muuttunut. Lisaksi korttelin 54 tontti 4 ja korttelin 56
tontti 1 on yhdistetty yhdeksi erillispientalotontiksi (3),
alueelle suunniteltu kaukolampoéverkko huomioiden.

Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella alueelta poistuu kaksi tontti, mikd voidaan katsoa lisddvan jossain maarin
asuinvaljyytta ja vahentavan liikennemaaria, vaikutusten jaddessa kuitenkin vahaisiksi. Jalankululle
ja polkupyorailylle varatun kadun poistumisella valilta Harjutie - urheilu- ja virkistyspalvelualue (VU)
ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia kevyen liikenteen saavutettavuuteen, Harjuntielta ollessa
kevyen liikenteen yhteys urheilualueelle alueen itdpuolelta. Rakentamisalueet sailyvat padosin en-
nallaan, ja osittain pienenevat.

18. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 91, 92, 93, 99 ja 101.
Kaavamuutoksella muodostuu osa kortteleista 91, 92, 93, 99 ja 101.

Alueen kuvaus:

Alueet sijoittuvat keskusta-alueen kaakkoispuolelle, rajautuen Koulutien eteldpuolelle. Kortteleiden
91, 92, 93 ja 101 kullekin osa-alueelle sijoittuu omakotitalo talousrakennuksineen seka kortteliin 99
kolme rivitaloa. Voimassa olevassa asemakaavassa alueet on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eina (AO) seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena (AR).

Muutoksen kuvaus:

Tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta korttelin 91 tontit 9 ja 10 on yhdistetty
yhdeksi tontiksi (9), korttelin 92 tontit 1, 3 ja 4 yhdistetty yhdeksi tontiksi (1), korttelin 93 tontit 1 ja
2 yhdistetty yhdeksi tontiksi (1), korttelin 99 tontit 1-3 yhdistetty yhdeksi tontiksi (1) ja korttelin 101
tontit 2 ja 3 yhdistetty yhdeksi tontiksi (2). Yhdistymisten myota korttelien tonttinumerointi on
muuttunut.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavsta.
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Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun
mukaisesti. Tonttien poistuminen lisda jossain maarin asuinvaljyytta ja vahentaa liikkennemaaria, vai-
kutusten jaadessa kuitenkin vahaisiksi.

19. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelia 120 sekd maatalousaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 77.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu kolme omakotitaloa talousrakennuksineen ja piha-alueineen seka asuinkayttéon
muutettu entinen liike-/teollisuusrakennus. Aluetta rajaa Pallotie, laajahko peltoalue sekd omakoti-
talorakentaminen, alueen sijoittuessa tiiviiseen taajamarakenteeseen. Voimassa olevassa asema-
kaavassa alueet on osoitettu erillispientalojen korttelialueina (AO), teollisuusrakennusten kortteli-
alueena, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) sekd maatalousalu-
eena (M). Osayleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena (AP).

Muutoksen kuvaus:

Kortteli 120 on liitetty osaksi korttelia 77, jonka seurauksena myds tonttinumerointi on muuttunut.
Kaavamuutoksen myota maatalousaluetta (MT) on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO),
muodostaen yhden uuden tontin alueelle toteutuneeseen rakentamiseen perustuen.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY) on muutettu alueen kayttotarkoituksen ja osayleiskaavan mukaisesti asuinpientalojen kortteli-
alueeksi (AP) seka tonttijako on paivitetty toteutuneen mukaiseksi, siten etta tontti 9 on yhdistetty
viereiseen tonttiin, muodostaen yhden tontin (13). Tontille 19 on osoitettu kulkuyhteys (ajo) tontin
14 etelarajalle.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksen vaikutukset jadvat vahaisiksi alueen ollessa toteutunut kaavaratkaisun mukaisesti.
Alue on osa tiiviisti rakennettua keskustaajamaa, ja aluetta ympardi asuinrakentaminen, jolloin TY-
korttelialueen muuttaminen alueelle soveltuvammaksi AP-alueeksi voidaan kokea naapurustossa
myonteisend muutoksena. Uuden AO tontin osoittaminen lisda vahaisissa maarin alueen liikenne-
maaria ja asuintiiviytta. Kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen.

20. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 77 ja 120, puistoaluetta seka jalankululle ja polkupyo-
railylle varattua katua.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 77.

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu nelja omakotitaloa sekd maatalousrakentamista. Alueen lavitse Koulutieltad Kustin-
tielle kulkee sorapintainen kevytta lilkennetta ja siihen rajaavien tonttien kulkua palveleva vayla,
joka on yksityisessd omistuksessa. Vaylan kdyttoaste on ollut maanomistajan mukaan vahaista. Voi-
massa olevassa asemakaavassa puistona osoitettu alue korttelialueen keskelld ei ole toteutunut ja
on nykytilanteessa yksityisessa omistuksessa ja piha-aluekaytossa. Vaylan eteldpuolelle sijoittuu
puustoinen alue ja pohjoispuolelle nurmikkona hoidettua aluetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AO), maati-
lojen talouskeskusten alueena (AM), puistoalueena (VP) seka jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu. Alueelle sijoittuu kaksi osayleiskaavassa paikallisesti merkittavaksi osoitettua rakennusta; Pu-
sula ja Ainola, seka kaksi aivan alueen laheisyyteen; Helluntaiseurakunta ja Koivuharju.

Muutoksen kuvaus:

Korttelit 120 ja 77 yhdistyneet kortteliksi 77, jonka my6ta tonttinumerointi on muuttunut. Tontit 3-
5 on laajennettu omistajaolosuhteiden mukaisiksi seka Kustintien ja Koulutien valinen kevyen liiken-
teen yhteys seka puistoalueet on poistettu. Lisaksi tontin 7 eteldrajalle on osoitettu kulkuyhteys
tontille 10.
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Tontille 4 sijoittuva Pusula ja tontille 3 sijoittuva Ainola on osoitettu osayleiskaavaan perustuen sr-
merkinnalla.

y

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kevyen liikenteen reitin ja puistoalueen poisto Koulutien ja Kustintien véliltd voidaan kokea myon-
teisena tai kielteisena muutoksena. Alueen asukkaille muutos voi olla myénteinen oman elinympa-
ristdn rauhoittuessa, kun taas vaylaa aiemmin kayttaneiden keskuudessa muutos voidaan kokea
kielteisend, oman kavely- tai pyordilymatkan pidentyessa vahaisesti ja siirtyessa esimerkiksi Kustin-
tien varrelle. Kaavamuutoksen ei arvioida kuitenkaan heikentavan merkittavasti kevyen liikenteen
saavutettavuutta tai lilkenneturvallisuutta, korvaavan reitin ollessa vahainen muutos aiempaan. Li-
saksi vaikutuksia vahentaa osaltaan vaylan alhainen kadyttoaste ja alueelle potentiaalisesti suuntaa-
van kevyen liikenteen vahdinen maara (n. 57 asukasta, kun 2,1 hlé/asuntokunta).

Poiston myota kulku siirtyy Kustintien varrelle, pidentden Kustintien asutuksesta kylalle (Koulutielle)
suuntaavan kavelijan/pyorailijan reittia n. 280 m. Sama koskee, myos Koulutieltd Kivihyypantielle
suuntaavan kevyen liikenteen reittid. Reitin pidentymisella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
saavutettavuuteen, eika kevyen liikenteen siirtymisella ajovaylalle (280 m matkalle) arvioida olevan
merkittdavaa lilkkenneturvallisuutta heikentdvaa vaikutusta, Kustintien liikennemaarien ollessa las-
kennallisena maksimina arvioituna 143 ajoneuvoa vuorokaudessa (2,1 hlé/asuntokunta, 2,5 mat-
kaa/asukas) ja Kustintien nopeusrajoituksen ollessa 30 km/h. Lisdksi Kustintien katualueen leveys-
varaus on kauttaaltaan riittava, mikali sen parantaminen tulisi ajankohtaiseksi.

Kaavamuutoksen myota tontit 3-5 ovat laajentuneet omistajaolosuhteiden mukaiseksi ja puisto-
aluemerkinta on poistettu. Kaavamuutos mahdollistaa rakentamisen laajenemisen vahaisesti koilli-
sen suuntaan, joka voidaan kokea naapurustossa kielteisend muutoksena. Lisdksi rakentamiselta va-
paana sdilyvan lapaisevan pinnan maara voi alueella vahentya, mutta muutoksen arvioidaan olevan
vaikutuksiltaan vahainen, kun huomioidaan tonttien 3-5 koillisrajalle osoitettu hieman alle 20 m le-
ved rakentamiselta vapaana sdilyva reuna-alue, joka osaltaan vahentdada myos naapurustoon kaava-
muutoksesta kohdistuvia vaikutuksia.
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Osayleiskaavassa paikallisesti merkittavind rakennuksina osoitetut rakennukset on osoitettu omin
merkinndin (sr), jolla turvataan alueen maiseman ja rakennetun ympariston arvot ja niiden sailymi-
nen.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.

21. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa kortteleista 78A ja 121 seka puisto- ja katualuetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 78 seka ldhivirkistysaluetta.

Alueen ja muutoksen kuvaus:

Alueelle sijoittuu kaksi omakotitaloa seka helluntaiseurakunnan talo, alueen koillisosan ollessa ra-
kentumatonta peltoaluetta. Aluetta ymparoi keskustan asuin- ja lilkkerakentaminen. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AQO), liikerakennusten
korttelialueena, jolle ei saa sijoittaa yli 2000 kerrosneliometrin kokoista vahittdiskaupan suurmyy-
malaa (KL-2), yleisten rakennusten korttelialueena (Y), puistoalueena (VP) seka katualueena.

Muutoksen kuvaus:
Korttelit 78A ja 121 yhdistetty kortteliksi 78, jonka myo6ta tonttinumerointi on muuttunut.

Kaavamuutoksella rakentumattomat ja tarpeettomat kadut Pajalantie ja Vainiontie on poistettu ja
niihin rajautuvia korttelialueita laajennettu omistusolosuhteiden mukaiseksi. Katualueiden poiston
myota kulku (ajo) Kivihyypantielta tontille 8 on osoitettu tontin 5 kautta. Myds olemassa oleva kulku
Koulutielta tontille 7 on osoitettu ajoyhteydella.

Alueen koillisosan liikerakennusten korttelialue, jolle ei saa sijoittaa yli 2000 kerrosneliometrin ko-
koista vahittdiskaupan suurmyymalda (KL-2) on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi,
jolle saa rakentaa myos liike- ja palvelurakennuksia (KTY-1). Rakentamista ohjaavat merkinnat on
poistettu ja korttelialue on jaettu kolmeen tonttiin, alueelle kohdistuviin suunnitelmiin perustuen.

Tontille 10 sijoittuva Helluntaiseurakunta on osoitettu osayleiskaavaan perustuen sr-merkinnalla.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Asemakaavanmuutoksella on jonkin verran vaikutuksia.



54

Vainiontie ja Pajalantie eivdt ole rakentuneet, joten kaavaratkaisu osoittaa alueelle toteutuneen ti-
lanteen, jossa kulku asuintonteille on toteutunut Kirkkotanhualta, Koulutieltd seka Kustintielta. Kaa-
vamuutoksen vaikutukset liikkenteeseen arvioidaan vahaiseksi, kun otetaan huomioon asuintonttien
ja tonttiliittymien vahdinen maara seka niiden liikennetuotos. Pajalantien poistaminen voidaan ko-
kea mydnteisenda muutoksena siihen rajautuvilla tonteilla, kun Kustintielta KTY-1 alueelle asuintont-
tien valista aiemmin mahdollistettu liikkkuminen suljetaan pois, rauhoittaen korttelin eteldosan myos
jatkossa asumiselle.

Kaavamuutos mahdollistaa toimitila-, liike- ja palvelurakentamista Kivihyypantien varrelle, joka voi-
daan kokea niin myodnteisena kuin kielteisena muutoksena alueen lahiymparistéssa. Vaikutusta va-
hentda kuitenkin kayttoétarkoituksen laajeneminen luonteeltaan saman suuntaiseen kayttoon kuin
aiemmin (liikerakentaminen) seka Kivihyypantien varren ollessa varattu muutoinkin keskustahakui-
selle rakentamiselle osayleiskaavan mukaisesti. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle kielletyn
vahittdiskaupan suurmyymaldn méaaritelma on muuttunut 2000 k-m? = 4000 k-m?, minka lisaksi
KTY-1 -alueen rakennusoikeus on hieman alle 2000 k-m?, jolloin vahittdiskaupan suurmyymalan ka-
sittelemista kaavamaarayksessa ei ole nahty tarpeelliseksi. Kayttotarkoituksen laajenemisella ei ar-
vioida olevan merkittavia vaikutuksia liikennemaariin, liikerakennusten lilkkennetuotosten ollessa
rinnastettavissa toimitila- ja palvelurakentamisen liikkennetuotokseen. Muutoksesta tulevat vaiku-
tukset riippuvat pitkalti alueelle tulevan toiminnan laadusta.

Osayleiskaavassa paikallisesti merkittavana rakennuksena osoitettu rakennus (Helluntaiseurakunta)
on osoitettu sr-merkinnalld, jolla turvataan alueen maiseman ja rakennetun ymparistén arvot ja nii-
den sailyminen.

22. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 86A seka osaa korttelista 86B.
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 86A seka osa korttelista 86B.

Alueen kuvaus:

Alueella sijaitsee Vetelin paloasema, toimitiloja sekd osayleiskaavassa paikallisesti merkittavana
osoitettu ja asemakaavalla suojeltu kunnan pihatupa. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueena (KTY), palotointa palvelevien rakennusten kortteli-
alueena (Y-1) sekd yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueena (ET).

Alueelle sijoittuu yksi osayleiskaavassa paikallisesti merkittavaksi osoitettu rakennus; Kunnan piha-
tupa.

Muutoksen kuvaus:

Paloaseman alueen kayttotarkoitus on muutettu palotointa palvelevien rakennusten korttelialu-
eesta (Y-1) yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET). Toimiti-
larakennusten korttelialueille (KTY) on lisdtty indeksi, jonka mukaisesti alueille saa rakentaa myos
liilke- ja palvelurakennuksia.

Kortteliin 86A sijoittuva kiinted muinaisjaannos (Mieskotiteollisuuskoulu, 924010010) on huomioitu
koko tonttia koskevalla merkinnalld /sm, jonka mukaisesti; Alueella sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Alueen kaivaminen, peittéminen, muuttaminen ja
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muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd ja
suunnitelmista on pyydettévd alueellisen vastuumuseon (K.H.Renlundin museo) lausunto.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Kaavamuutoksen myota paloaseman alue on osoitettu kokonaisuudessaan alueelle soveltuvam-
malla merkinnalld (ET), muutoksen ollessa teknisluontoinen ja vaikutusten jaddessa nain ollen va-

haisiksi.

Kaavamuutos mahdollistaa toimitila-, liike- ja palvelurakentamista Kirkkotanhuan varrelle. Palvelu-
tason nousu voidaan kokea alueella myonteisend, kun taas esimerkiksi toiminnan aiheuttama lii-
kenne alueelle voidaan kokea ajoittain hairitsevana. Vaikutusta vahentaa kuitenkin kayttotarkoituk-
sen laajeneminen luonteeltaan saman suuntaiseen kayttoon kuin aiemmin. Muutoksesta tulevat
vaikutukset riippuvat pitkalti alueelle tulevan toiminnan laadusta.

Kaavaratkaisu ei vaaranna kiintean muinaisjaannoksen sailymista.
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23. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 76.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 76.

Alueen kuvaus:

Alueella sijaitsee kaksi rivitaloa, alueen sijoittuessa asuinrakentamisen ympardivalle alueelle. Voi-
massa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AO) ja asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueena (AL).

Muutoksen kuvaus:

Tontit 3-5 yhdistetty siten, ettd muodostunut yksi tontti (3). Alueen kadyttotarkoitus on muutettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) seka erillispientalojen (AO) korttelialueesta rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) alueelle toteutuneeseen rakentamiseen
perustuen.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Nykykaavan mukainen varaus asuin-, liikke- ja toimistorakennusten sijoittumisesta alueelle seka ko.
toiminnasta mahdollisesti aiheutuvien hairididen poistuminen alueelta koetaan luultavimmin
myonteisena asuinrakentamisen ympardoivalla alueella. Alueen rakentuminen rivitaloalueena lisaa
hieman alueen asukasmadraa seka alueelle suuntaavia liikkennemaaria. Alue on rakentunut kaava-
ratkaisun mukaisesti, eikd asemakaavan muutoksella ole merkittavia vaikutuksia, korttelialueen ra-
kentamisalueiden sdilyessa ennallaan.
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24. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 174, suojaviheralueita seka yleisen tien aluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 174 seka suojaviheraluetta.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu valtatien 13 varrelle, Vetelin liikekeskustaan. Alueen eteld-keskiosassa on nykytilan-
teessa rakentumatonta peltoaluetta seka valtatien 13 varrella puustoista vydhykettd. Peltoalueen
vieressa on rakentunut luhtitalo piha-alueineen. Itdosa on rakentunutta ja alueelle sijoittuu nykyti-
lanteessa katsastusasema ja hotelli paallystettyine piha-alueineen.

llImakuva alueelta.

Voimassa olemassa asemakaavassa alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue (AK), toi-
mitilarakennusten korttelialue, jolle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia seka alueen luonteeseen
sopivia palvelujen toimintoja (KTY-2), liikerakennusten korttelialue, jolle ei saa sijoittaa yli 2000 ker-
rosneliometrin kokoista vahittaiskaupan suurmyymalaa (KL-2), liikerakennusten korttelialue, jonka
alueelle saa rakentaa liike-, toimisto-, majoitus- ja urheilutiloja (KL-3), suojaviheraluetta (EV) seka
yleisen tien aluetta (LT).

Muutoksen kuvaus:
Kaavamuutoksen myo6ta korttelialue 174 on jaettu kahdeksi korttelialueeksi; 174 ja 173, jonka seu-
rauksena tonttinumerointi on muuttunut.
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Korttelin 174 asuinkerrostalojen tonttia 1 (AK) on laajennettu pohjoiseen ja ohjeelliset rakentamista
ohjaavat merkinnat poistettu alueelle kohdistuviin rakennussuunnitelmiin perustuen.

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairi-
0itd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia seka alueen luontee-
seen sopivia palvelujen toimintoja (KTY-2) on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jonka
alueelle saa rakentaa myos liike- ja palvelurakennuksia (KTY-1).

Liikerakennusten korttelialueen, jonka alueelle saa rakentaa liike-, toimisto-, majoitus- ja urheiluti-
loja (KL-3) kadyttotarkoitusmerkinnan esitysmuoto on paivitetty muodosta KL-3 muotoon KL-2. Mer-
kinnan sisaltd on sadilynyt samana.

Korttelin 173 tontin 2 pohjoisrajalle on osoitettu ajoyhteys Kivihyypantielta tontille 3, alueella ole-
vaan kulkuyhteyteen perustuen.

Valtatien 13 varrelle voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialue (KL-
2) muutettu suojaviheralueeksi (EV).

Yleisen tien (LT) kortteliraja on tarkistettu kiinteistérajaan, ja valtatien varrelle osoitettu kapea suo-

javirhealue (EV). Valtatien rakenteet ml. ojat sijoittuvat yleisen tien alueelle.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta.
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Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kerrostalotontin laajeneminen ja liikerakennustontin poistuminen voidaan kokea alueella seka
myoOnteisend ettd kielteisend muutoksena. Nykykaavan mahdollistaman liikerakentamisen (KL-2)
poistaminen voidaan kokea kielteisend muutoksena, mikali palvelut joudutaan hakea kauempaa.
Vaikutusta vahentaa kuitenkin alueen sijoittuminen jo muutoin liike- ja palvelurakentamisen ja niille
varattujen alueiden ldheisyyteen, Kivihyypantien ymparistoén sijoittuessa n. 3550 k-m? rakentuma-
tonta rakennusoikeutta toimitila-, liike- ja palvelurakennuksille. Lisaksi kaavamuutoksen myota kort-
telin 173 tontilla 2 mahdollistetaan kayttotarkoituksen laajeneminen toimitila- ja palvelurakentami-
sesta myos liikerakentamiseen. Palveluiden saavutettavuus ei merkittavasti heikkene.

Alueen laheisyydessa asukkaat voivat kokea kerrostalotontin laajeneminen ja lilkerakennustontin
poistumisen mydnteisena ja asuinviihtyvyytta parantavana alueen rauhoittuessa asumiselle, nyky-
kaavan mahdollistaman liikenndinnin ja muun mahdollisen hairion poistuessa alueelta. Lisdksi suo-
javiheralueen voidaan arvioida parantavan alueen asuinviihtyisyytta seka lieventavan valtatien
mahdollisia melu- ja polyvaikutuksia, valtatien teoreettisen 55dB:n melualueen rajan sijoittuessa n.
60 metrin etdisyydelle tien keskilinjasta, jddden metsaiselle suojaviheralueelle.

Kaavamuutoksen myo6ta alueen rakennustehokkuus pienenee seka rakentamiselta vapaana olevien
alueiden pinta-ala kasvaa, jolla voidaan arvioida olevan myénteinen vaikutus hulevesien imeytymi-
seen, ilmaan ja ilmastoon sekd luonnon monimuotoisuuteen. Lisdksi puustoisena sailyva alue valta-
tien varrella lisda kuntakeskuksen viihtyisyytta seka turvaa viherrakenteen sailymisen osana ydin-
keskustaa ja sen maisemakokonaisuutta.
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25. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 176 ja 120.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 176 ja 77.

Alueen kuvaus:

Alueet ovat rakentumatonta peltoa, rajautuen Kivihyypantiehen seka asuin- ja palveluasuinraken-
tamiseen. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu toimitilarakennusten kortteli-
alue, jolle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teolli-
suus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmiad seka alueen luonteeseen sopivia palvelujen toi-
mintoja (KTY-2) seka asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

Muutoksen kuvaus:
Korttelin 176 asuinkerrostalojen korttelialue (AK) on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi,
jolle voidaan sijoittaa sosiaalitointa palvelevaa asutusta (AP-1).

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairi-
0ita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia seka alueen luontee-
seen sopivia palvelujen toimintoja (KTY-2) on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jonka
alueelle saa rakentaa myos liike- ja palvelurakennuksia (KTY-1).

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Alueen toimitilarakennusten kayttotarkoituksen muutos on padosin teknisluontoinen tarkistus, jolla
kayttotarkoitus on laajennettu koskemaan myos Kivihyypantien varrelle soveltuvaa liikerakenta-
mista. Kaavamuutos mahdollistaa korttelin 176 tontille 2 sosiaalitointa palvelevaa asutusta, nyky-
kaavassa osoitetun sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan (YS) korttelialueen laheisyyteen.

Palvelutason ja asuinmahdollisuuksien nousu voidaan kokea alueella mydnteisend, kun taas esimer-
kiksi toiminnan aiheuttama liikenne alueelle voidaan kokea ajoittain hairitsevana. Vaikutukset lii-
kennemaariin arvioidaan kuitenkin vahaisiksi ja ovatkin laajalti riippuvaisia alueelle tulevan toimin-
nan laadusta.
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Kaavamuutoksen vaikutukset arvioidaan vahaisiksi, kun huomioidaan alueen seka laajemminkin Ki-
vihyypantien varren luonne osayleiskaavankin mukaisesti keskustatoimintojen alueena seka kortte-
lialueiden rakentamisalueiden sdilyessa ennallaan.

26. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 53
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 53

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu pajatoimintaa, alueen rajautuessa teollisuuden ja asuinrakentamisen ympa-
roivalle Harjutien ja Koulutien valiselle alueelle. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoi-
tettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena (T).

Muutoksen kuvaus:

Alueen kayttotarkoitus on muutettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T) teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia
(TY). Ohjeellinen rakennusala poistettu.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksella teollisuusalueen kayttotarkoitus on tarkennettu pohjavesialueelle seka asuinra-
kentamisen ymparoivalle alueelle soveltuvaksi, jolla turvataan em. huomioiminen alueen toimin-
noissa. Kaavamuutoksella on mydnteinen vaikutus pohjavesialueen suojeluun.

27. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 133 seka puistoaluetta
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 133
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Alueen kuvaus:
Alueen lansiosaan sijoittuu nelja rivitaloa, joiden lounaispuolella on laajahko nurmikenttd, itdosaan
sijoittuessa halli-/varastorakennus. Aluetta rajaa lannessa puuston reunustama oja.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen lansiosa on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueena (AR) ja puistoalueena (VP) seka itdosa liikerakennusten kortteli-
alueena, jonka alueelle saa rakentaa myds toimialaan liittyvia ymparistohairiéita aiheuttamattomia
teollisuustiloja seka kiinteiston hoidon kannalta valttamattomia asuntoja enintaan 40% kerrosalasta
(KL-1).

Muutoksen kuvaus:

Kaavamuutoksen myota korttelin 133 AR tonttia on laajennettu vahaisesti lounaiskulmasta maan-
omistajaolosuhteiden mukaisesti, jonka alueelle on osoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka. Ohjeel-
liset rakennusalat on poistettu.

Alueen itdosa on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueena, jolla ymparist6 asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia ja jonka alueelle saa rakentaa kiinteistohoidon kannalta valttamatto-
mia asuntoja ja toimialaan liittyvaa varastomyymalatilaa enintdan 50% sallitusta kerrosalasta (TY-

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutos mahdollistaa pysakdimisalueen sijoittamisen nykytilanteessa nurmialueena olevalle
alueelle. Muutos voidaan kokea naapurustossa kielteisend, alueen muuttuessa nurmialueesta ra-
kentuneempaan suuntaan ja liikkennoéinnin lisddntyessa ko. alueella. Hairiovaikutuksia vahentaa kui-
tenkin viereisen asuinrakentamisen ja alueen valilla oleva hieman vajaan 10 m levea viheralue, jolle
sijoittuu nykytilanteessa pohjoisesta eteldan laskeva puuston rajaama oja. Pysdkdintialueen toteu-
tuessa alueen lapaisevan pinnan ala voi vahaisesti vdhenty3, ja nain ollen hulevesien luonnollinen
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imeytyminen voi heikentya. Muutos on kuitenkin niin vahainen, etta vaikutus hulevesien hallintaan
arvioidaan kokonaisuudessaan vahaiseksi.

Alueen itdosaa koskeva muutos voidaan kokea alueen lahiymparistossa kielteisend, minkd merkit-
tavyyttd vahentaa kuitenkin se, ettd myos voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueelle ympa-
ristohairidita aiheuttamattomia teollisuustiloja.

Kaavamuutoksen vaikutukset arvioidaan kokonaisuudessaan vahaiseksi, rakentamiselle osoitettu-
jen alueiden sdilyessa ennallaan.

28. ALUE
Kaavamuutos koskee kortteleita 134, 155, 156 seka osaa kortteleista 154 ja 135
Kaavamuutoksella muodostuu korttelit 134, 155, 156 seka osa kortteleista 154 ja 135

Alueen kuvaus:

Alueelle sijoittuu 14 omakotitaloa talousrakennuksineen. Voimassa olevassa asemakaavassa kortte-
lialueet 134, 155, 156 seka 154 on osoitettu erillispientalojen korttelialueina, jossa erikseen osoite-
tulle rakennusalalle saa rakentaa huolto-, korjaamo- ja verstastoimintaa palvelevia tiloja, joista ei
aiheudu ymparistohaittoja (AO-1). Korttelissa 135 alue on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eena, jonka alueelle saa rakentaa huolto- ja verstastoimintaa palvelevia tiloja enintdan 100krsm?
(AO-2). 15:sta AO-1 tontista 12 on rakentunut asumiselle ja molemmat AO-2 tontit ovat rakentuneet
asumiselle.

Muutoksen kuvaus:
Erillispientalojen korttelialueiden indeksimerkinta on poistettu tarpeettomina (AO-1 ja AO-2->A0)
seka tonteilta on poistettu ohjeelliset huolto- ja verstasrakennuksen rakennusalat.

= Al /

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.
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Vaikutusten arviointi:

Asemakaavanmuutoksella alueiden kayttotarkoitukset on péivitetty osoittamaan alueiden nykyista
kayttoa, selkeyttden alueen kayttotarkoitusta. Kaavamuutoksella vaikutukset pysyvat nain ollen va-
haisina.

29.ALUE
Asemakaavamuutos koskee korttelia 139 sekd osaa kortteleista 136 ja 137.
Asemakaavamuutoksella muodostuu kortteli 139 seka osa kortteleista 136 ja 137.

Alueen kuvaus:

Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetuille teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille (T)
seka liikerakennusten korttelialueelle, jonka alueelle saa rakentaa myods toimialaan liittyvia ympa-
ristohairidita aiheuttamattomia teollisuustiloja seka kiinteistén hoidon kannalta valttamattomia
asuntoja enintdadan 40% kerrosalasta (KL-1) sijoittuu teollisuus- ja varastorakennuksia seka yleisten
rakennusten korttelialueelle (Y) hyotykayttoasema.

Kortteleissa 137 ja 139 teollisuuskortteleille on osoitettu lisamerkinta /pv; Pohjavesialueella sijait-
seva alue tai alueen osa. Pohjavesialueelle rakentamista ja muita toimenpiteitd rajoittavat vesilain
(VL1:188) pohjaveden muuttumiskieltoa ja ympdristésuojelulain pohjaveden (YSL 1:8§) pilaamiskiel-
toa tarkoittavat sdddoékset, joiden soveltamisesta on tarvittaessa pyydettdvd alueellisen ympéiristé-
keskuksen lausunto. Alueen rakentamisessa on noudatettava pohjavesialueesta annettuja kaava-
mddrdyksid.

Muutoksen kuvaus:

Korttelin 136 tontit 1,2,4 ja 5 on yhdistetty yhdeksi tontiksi (1), korttelin 139 tontit 1 ja 2 yhdeksi
tontiksi (1) seka korttelin 137 tontit 2 ja 3 yhdeksi tontiksi (2). Tonttiyhdistelyjen myota tonttinume-
rointi on muuttunut alueilla.

T-korttelialueiden kayttotarkoitus on muutettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY) sekad KL-1 ja Y-alueet teollisuusrakennus-
ten korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia ja jonka alueelle
saa rakentaa kiinteistohoidon kannalta valttamattomia asuntoja ja toimialaan liittyvaa varastomyy-
malatilaa enintadn 50% sallitusta kerrosalasta (TY-1). pv/merkinta on poistettu.

Seuraavissa kuvissa esitetty siniselld rajattu alue kasittaa kunnanvaltuuston hyvaksyman (26.5.2025
§ 19) kaavamuutoksen alueen (kts. 2.3.3), joka on huomioitu kokonaisasemakaavaa laadittaessa,
mutta jonka ratkaisut on tehty erilliselld kaavamuutoksella.
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Punaisella Ote kaavaratkaisusta. Punaisella rajauksella esitetty
rajauksella esitetty muutosalueet seka sinisella erillinen muutosalueet ja sinisella erillinen alueella vireilld oleva
alueella vireilld oleva asemakaavamuutosalue. asemakaavamuutosalue.

Vaikutusten arviointi:

Tonttiyhdistymiset voivat vahentaa alueelle tulevaa lilkennetta. Kaavamuutoksella teollisuusaluei-
den kayttotarkoitus on tarkennettu pohjavesialueelle soveltuvaksi seka osayleiskaavan mukaiseksi,
jolla turvataan em. huomioiminen alueen toiminnoissa. Pohjavesialuetta koskien on annettu lisaksi
koko pohjavesialuetta koskevat maaraykset seka pohjavesialueen rajaus on esitetty ajantasaisena,
jolloin voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu /pv -merkinta on nidhty tarpeettomana. Kaava-
muutoksella on mydnteinen vaikutus pohjavesialueen suojeluun.

Liikerakennusten korttelialueen (KL-1) kdyttotarkoituksen muutos TY-1 alueeksi arvioidaan vaiku-
tukseltaan vahaiseksi, kun otetaan huomioon, etta voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alu-
eelle ymparistohairioitd aiheuttamattomia teollisuustiloja. Kaavaratkaisu on myds osayleiskaavan
mukainen.

Yleisten rakennusten korttelialueen (Y) muuttaminen alueelle soveltuvaksi TY-1 alueeksi selkeyttaa
ko. alueen seka laajemmin koko alueen kayttotarkoitusta. Alueella ei ole painetta yleiselle rakenta-
miselle.

Kaavamuutoksen vaikutukset arvioidaan kokonaisuudessaan vahaiseksi, rakennusalueiden sailyessa
ennallaan.

Vireilld olevan asemakaavamuutoksen (edella esitetyssa kuvassa sinisella rajattu alue) vaikutukset
arvioidaan omassa kaavaprosessissa.
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Kaavamuutos koskee osaa korttelia 135 ja puistoaluetta.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 135.

Alueen kuvaus:

Alue sijoittuu valtatien 13 ja Puukalliontien vali-
selle alueelle. Alueen lansiosaan sijoittuu Vetelin
Energian lampolaitos seka itdosaan nuorta havu-
puustoista (MVMI 2019/2021, Luke) aluetta, jota
halkoo pohjois-eteld suunnassa 20kV sahkélinja
seka lansi-itd suunnassa hakattu kaista. Alueen
[ahiymparisto on rakentunut teollisuudelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen lansi-
osa on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueena,
jonka alueelle saa sijoittaa lampdlaitoksen, jonka
teho saaolla enintdan 5MW ja piipun korkeus tu-
lee olla vahintadn 30 metrid seka polttoaineen
varastointi tulee tapahtua sisatiloissa (ET-1) ja
itdosa puistoalueena (VP).

Voimassa olemassa asemakaavassa osoitettu
pohjaveden pumppauspiste sijoittuu n. 400 m
etdisyydelle alueesta. Pitkdkankaan geologisessa
rakenneselvityksessakin tutkitun mahdollisen
vedenottopaikan sieppausalue ei sijoitu ko.
muutosalueelle. Taltd alueelta mydskaan vir-
tausreitit eivat suuntaudu tutkitulle vedenotta-
mon alueelle.

IImakuva alueesta.

e
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Muutoksen kuvaus:
ET-1 alue laajentuu korttelin 139 rajaan, jolloin korttelit 135 ja 139 ovat yhdistyneet ja muodostavat
vhden korttelin 135. Yhdistymisen myota korttelin tonttinumerointi muuttunut.

ET-1 aluetta laajennettu puistoalueelle n. 3251 m?, jonka mydta alueen rakennusoikeus on kasvanut
n. 975 k-m?. Muutoksella mahdollistetaan Vetelin energian alueelle suunnitteleman kaukolammaon
sahkokattilan sijoittaminen nykyisen [ampélaitoksen |aheisyyteen.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksen myota valtatien 13 melualueelle soveltumaton puistoalue muuttuu yhdyskunta-
teknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi. Vaikutus ihmisten elinoloihin ja
elinymparistodn arvioidaan vahaiseksi, alueen sijoittuessa nykytilanteessa teollisuudelle rakentu-
neen alueen ymparistoon, jolla voidaan arvioida olevan vahaisida myonteisia vaikutuksia yhdyskun-
tarakenteeseen ja energiatalouteen. Alue on osoitettu myds osayleiskaavassa teollisuus- ja varasto-
alueena.

Kaavaratkaisulla voi olla rakentamisaikaisia vaikutuksia maaperaan, mutta ne ovat paikallisia ja ly-
hytkestoisia. Merkittavia vaikutuksia maaperaan, kallioperaan ja veteen ei kuitenkaan synny. Ldm-
polaitosten rakentamista ohjaa lainsdaadanto, joka maarittaa laitoksen paastorajat. Toiminnasta ei
saa aiheutua terveyshaittaa tai merkittavaa ympariston pilaantumista tai sen vaaraa.

Alue on nykytilanteessa rakentunutta ja ihmisen muokkaamaa talousmetsaa eika kaavan toteutu-
misella arvioida olevan merkittavia vaikutuksia luontoon. ET-1 alueen laajentuminen puistoalueelle
lisda lapaisemattdmien pintojen pinta-alaa, jolla voi olla vdahdinen vaikutus pohjaveden muodostu-
miseen. Pinta-alan muutos on kuitenkin kokonaisuudessaan vahainen. Lisaksi kaavassa on maaratty,
ettd puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttda maahan tonteilla tai laheisilla vi-
heralueilla seka piharatkaisuissa tulee valttda laajoja vetta lapdisemattomia pintoja. Alue tullaan
myos liittdmaan kunnan viemariverkkoon. Merkittavia vaikutuksia pohjaveteen ei synny. Geologisen
rakenneselvityksen (GTK, 2014) mukaan alue on tutkimustulosten valossa pohjavedenoton kannalta
melko riskiton alue, joten kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia vedenottoon.

Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia tai suojeltavia rakennuksia, eikd se sijoitu maisemalli-
sesti arvokkaalle alueelle, joten kaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperinto6n tai arvokkaaseen mai-
semaan.
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Vaikutukset arvioidaan kokonaisuudessaan vahaisiksi, voimassa olevan asemakaavankin mahdollis-
taessa rakentamista ko. alueelle.

31. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 140.
Kaavamuutoksella muodostuu kortteli 140.

Alueen ja muutoksen kuvaus:

Alueelle sijoittuu teollisuustoimintoja. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueena, jonka alueella saa rakentaa kiinteistohoidon kannalta
valttamattomia asuntoja erikseen osoitetulle rakennusalalle (T-1). Alueelle on osoitettu lisamer-
kinta /pv; Pohjavesialueella sijaitseva alue tai alueen osa. Pohjavesialueelle rakentamista ja muita
toimenpiteitd rajoittavat vesilain (VL1:18§) pohjaveden muuttumiskieltoa ja ympdristésuojelulain
pohjaveden (YSL 1:8§) pilaamiskieltoa tarkoittavat séddékset, joiden soveltamisesta on tarvittaessa
pyydettdvd alueellisen ympdiristokeskuksen lausunto. Alueen rakentamisessa on noudatettava poh-
javesialueesta annettuja kaavamddrdyksid.

Muutoksen kuvaus:
Kaavamuutoksella alueen kayttotarkoitus muutetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY). pv/merkinta on poistettu.

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutoksella alueen kayttotarkoitus on tarkennettu pohjavesialueelle soveltuvaksi seka
osayleiskaavan mukaiseksi, jolla turvataan em. huomioiminen alueen toiminnoissa. Pohjavesialu-
etta koskien on annettu koko pohjavesialuetta koskevat maaraykset seka pohjavesialueen rajaus on
esitetty ajantasaisena, jolloin voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu /pv -merkinta on nahty
tarpeettomana. Kaavamuutoksella on myonteinen vaikutus pohjavesialueen suojeluun.
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32. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 143.
Kaavamuutoksella muodostuu korttelit 143 ja 147 seka lahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:
Alue on rakentumatonta talousmetsaa, pl. viemarilinja, joka on rakentunut voimassa olevassa ase-

makaavassa erillispientalotonttien 2 ja 3 valille. Aluetta rajaa lannessa Mustikkatie. Alue on osoi-
tettu voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen korttelialueena (AO).

Muutoksen kuvaus:

Erillispientalojen (AO) kortteli 143 on jaettu kahdeksi erillispientalokortteliksi, joista kortteli 143
muodostuu yhdesta tontista seka kortteli 147 kolmesta tontista. Kortteleiden valiin, rakentuneen
viemdrilinjan alueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL).

5:51

w Honninniemi

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Kaavamuutos vahentda hieman alueelle tulevaa asukasmaaraa seka rakentamistehokkuutta, minka
myo6ta myos liikenteelliset hadiriot arvioidaan vahadisemmiksi. Alueelle on voitu osoittaa laajemmin
viheralueita, minka arvioidaan vaikuttavan myonteisesti alueen asuinviihtyvyyteen seka alueen hou-
kuttelevuuteen. Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.
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33. ALUE
Kaavamuutos koskee osaa korttelista 206.
Kaavamuutoksella muodostuu osa korttelia 206.

Alueen kuvaus:
Alueelle sijoittuu teollisuustoimintoja. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueena (T).

Muutoksen kuvaus:
Tonttijakoa muutettu siten, etta tontti 2 on jaettu kahdeksi tontiksi (2 ja 5).

o

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia, alueen ollessa rakentunut kaavaratkaisun mukaisesti.

34. ALUE
Kaavamuutos koskee korttelia 205, osaa korttelista 204 seka katu ja lahivirkistysaluetta.
Kaavamuutoksella muodostaa osa korttelista 204 seka lahivirkistysaluetta.

Alueen kuvaus:
Alueen eteldosaan sijoittuu teollisuustoimintaa pohjoisosan ollessa rakentumatonta metsamaata.
Alueen lansiosaan sijoittuu kiinted muinaisjaannos (Puukallio, 1000036901).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueena, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Alueelle on osoitettu lisamerkinta
/pv; Pohjavesialueella sijaitseva alue tai alueen osa. Pohjavesialueelle rakentamista ja muita toi-
menpiteitd rajoittavat vesilain (VL1:18§) pohjaveden muuttumiskieltoa ja ympdristésuojelulain poh-
javeden (YSL 1:8§) pilaamiskieltoa tarkoittavat sédddékset, joiden soveltamisesta on tarvittaessa pyy-
dettdvd alueellisen ympdristokeskuksen lausunto. Alueen rakentamisessa on noudatettava pohjave-
sialueesta annettuja kaavamddrdyksid. Liséksi alueen Iédnsiosat on osoitettu ldhivirkistysalueina
(VL).
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Muutoksen kuvaus:

Rakentumaton ja tarpeeton katualue Tervahautatie poistettu ja teollisuustontteja laajennettu ko.
alueelle. Kortteli 205 ja 204 yhdistetty yhdeksi kortteliksi 204, minkd myo6ta tonttinumerointi on
muuttunut. pv/ merkinta on poistettu.

Alueen lansiosaan sijoittuva kiintea muinaisjaannoésalue on osoitettu alueen osana, jolla on todettu
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjéicinnés. Alueen kaivaminen, peittiminen, muutta-
minen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimen-
piteistd ja suunnitelmista on pyydettdvd alueellisen vastuumuseon (K.H.Renlundin museo) lausunto.
(sm)

Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Tervahautatie on rakentumaton, eikd sen rakentumiselle ole nahty tarvetta. Kaavamuutoksen
myota lilkkennointi korttelin 204 tontille 3 tapahtuu Pitkdrameentien kautta, joka on nykytilanteessa
osittain rakentunut. Tervahautatien poistolla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen lii-
kenneturvallisuuteen tai sujuvuuteen, vaikuttaen kuitenkin mydnteisesti hulevesien hallintaan la-
paisevien pintojen (istutettavat alueet) laajentuessa tonttien 3 ja 4 valilla. Pohjavesialuetta koskien
on annettu koko pohjavesialuetta koskevat maaraykset seka pohjavesialueen rajaus on esitetty
ajantasaisena, jolloin voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu /pv -merkintd on nahty tarpeet-
tomana.

Kaavaratkaisu turvaa kiintedn muinaisjaannoksen sailymisen.

35. ALUE
Kaavamuutos koskee lahivirkistys- ja puistoalueita.
Kaavamuutoksella muodostuu suojaviheralueita.

Alueen kuvaus:
Alueet ovat valtatien 13 varren puustoisia reunavyohykkeitd, jotka ovat osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa lahivirkistys- seka puistoalueina (VL, VP)

Muutoksen kuvaus:
Alueiden kayttotarkoitus muutettu suojaviheralueeksi (EV).
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Ote alueella voimassa olevasta asemakaavasta. Ote kaavaratkaisusta.

Vaikutusten arviointi:

Virkistysalueita koskee valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista, joten valtatien varren viher-
alueet on osoitettu alueille soveltuvimmalla kayttotarkoituksella (EV). Kaavamuutoksella ei ole mer-
kittavia vaikutuksia.
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--- vama - Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

« sr - Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
rakennustaiteellisesti arvokas ja ympariston kannalta merkittava
luonne sdilyy. Rakennusta koskevissa toimenpiteissa on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

* /sm - Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista
on pyydettava alueellisen vastuumuseon (K.H.Renlundin museo)
lausunto.
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Civark - Valtakunnallisesti merkittdva arkeologinen kohde.
Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted
muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettédva
alueellisen vastuumuseon (K.H.Renlundin museo) lausunto.

Papinkailicf

CTZism - Alueen osa, jolla on todettu muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinted muinaisjaannos.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted
muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen

ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettéva
alueellisen vastuumuseon (K.H.Renlundin museo) lausunto.
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Kuvapari 22. Asemakaavaratkaisussa osoitetut suojellut rakennukset (sr) ja kiintedt muinaisjaannokset (sm) seka
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (vama) raja. Selitteissa on esitettyna kohteiden ja alueiden kaavamerkinnat- ja
madaraykset.
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Alueiden kuvaus - Kiintedit muinaisjédnnékset:
Alueiden ja kohteiden kuvaukset on esitetty tdman selostuksen kohdassa 2.1.3.1.

Muutoksen kuvaus — Kiintedt muinaisjéddnndkset:

Asemakaavaratkaisun myota kaava-alueelle on osoitettu nelja uutta muinaismuistolain rauhoitta-
maa kiinteaa muinaisjaannosta seka paivitetty kahden voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun
kiintedn muinaisjaannoksen aluerajaus ja kaavamerkinta museoviraston muinaisjaannosrekisteriin
perustuen.

Kaikki kaavaratkaisussa osoitetuista uusista kohteista; Kantola (924010009), Miesteollisuuskoulu
(924010010), Puukallio (1000036901) ja Tunkkari (1000036710) ovat museoviraston muinaisjaan-
nosrekisterissa pistemaisia kohteita. Kantola, Miesteollisuuskoulu seka Tunkkari on osoitettu kort-
telikohtaisella merkinnalld /sm. Tunkkarin osalta VL/sm alue on osoitettu siten, ettd se kattaa suun-
nittelualueelle sijoittuvat alueet, jotka sijoittuvat 8 metrin sateelle museoviraston kohdemerkin-
nasta. Lisaksi Puukallio on osoitettu aluemerkinnalla sm, joka perustuu alueen inventoinnissa tun-
nistettuun tervahaudan laajuuteen, jonka mukaisesti sen halkaisija on 20 metria.

Kahden voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun kiintedn muinaisjdannoksen; Hauta-
keto/Emantakoulu (924010008) ja Kiikkuniemi 2 (1000031274), aluerajaukset ovat tarkentuneet
alueelle vuonna 2018 hyvaksytyn asemakaavan jdlkeen, joten alueiden rajaukset on paivitetty. Li-
sdksi ko. muinaisjaanndskohteet ovat inventoitu osaksi valtakunnallisesti merkittavaa arkeologista
kohdetta, joten kohteiden kaavamerkinnat on muutettu muotoon; valtakunnallisesti merkittava ar-
keologinen kohde (vark).

Seka korttelikohtaista ettd aluemerkintda koskien on maaratty, etta aluetta koskevista toimenpi-
teistd ja suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (K.H.Renlundin museo) lausunto.
Uudet kohteet seka niiden ymparisto on kasitelty tarkemmin aluekohtaisissa kuvauksissa; Tunkkari
(alue 9), Kantola (alue 11), Miesteollisuuskoulu (alue 22) ja Puukallio (alue 34).

Ote Hautaketo/Eméntdkoulu (924010008) ja Kiikkuniemi 2 Ote kaavaratkaisusta. Punainen rajaus  osoittaa
(1000031274) alueilla voimassa olevasta asemakaavasta. kaavaratkaisussa osoitettujen valtakunnallisesti merkittavien
Punainen rajaus osoittaa voimassa olevassa asemakaavassa arkeologisten kohteiden (vark) rajauksen sijainnin.

osoitettujen kiinteiden muinaisjaannosten (sm) rajauksen
sijainnin.
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Vaikutusten arviointi:

Suunnittelualueelle ja sen ldheisyyteen sijoittuu kiinteitd muinaisjadannoksia, joista osan laajuus ei
ole tiedossa. Muinaismuistolain 14§:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja
kiintedstd muinaisjddannoksesta, tulee tyovaihe keskeyttaa ja ottaa yhteytta alueelliseen vastuumu-
seoon (K.H.Renlundin museo) tai Museovirastoon, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumen-
toitua.

Kiintedt muinaisjaanndkset on osoitettu asemakaavassa ajantasaiseen tietoon perustuen, vaikut-
taen myonteisesti kiinteiden muinaisjaannosten suojeluun ja sdilymiseen. Kiikkuniemi 2 aluerajauk-
sen muutoksen myo6ta alue sijoittuu osittain korttelin 304 AO-tonteille, jonka my6ta tontin 1 ja 2
rakennusalan rajat ovat siirtyneet vahaisesti kohti Emantakouluntieta, vaikuttamatta kuitenkaan
tonttien rakennettavuuteen. Sama koskee korttelin 301 tonttia 1, missd Hautaketo/Emantdkoulun
aluerajaus on siirtynyt vahaisesti lanteen.

Alueille ei kohdistu sellaisia muutoksia, joilla olisi kielteisia vaikutuksia kiinteiden muinaisjdaanndsten
sailymiseen.

Alueiden kuvaus — Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja arvokkaat rakennukset:
Alueiden ja kohteiden kuvaukset on esitetty taman selostuksen kohdassa 2.1.3.

Muutoksen kuvaus — Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja arvokkaat rakennukset:
Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus on lisatty kaavaratkaisuun omalla merkinnal-
ladn (vama) ja maisema-aluetta koskien on annettu yleismaaraykset; Kaava-alue sijaitsee osittain
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella, Vetelinjokilaakson viljelymaisema, jonka erityiset
maisemalliset arvot tulee huomioida yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja ym-
pdristén hoidossa. Uusi rakentaminen on sopeutettava rakennetun kulttuuriympdristén ominaispiir-
teisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin arvoihin. Rakennuspaikka tu-
lee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ympdréivddn maisemaan.

Asemakaavaratkaisun myota kaava-alueelle on osoitettu osayleiskaavaan seka kokonaisasemakaa-
van yhteydessa laadittuun rakennusinventointiin (liite 1) perustuen 15 arvokasta rakennusta (sr),
joista kahdeksan; Jukkala, Helluntaiseurakunta, Koivuharju, Ainola, Pusula, Luhti, Koulutie sekd Yli-
talo, ovat uusia ja seitseman; Tunkkari, Kaukola, Térmdld, Vetelin emdntékoulu, Hautaketo, Puu-
saari sekd Kunnan pihatupa, voimassa olevan asemakaavan mukaisia.

Tunkkarin- ja Vintalantien varrella on myos kaikkiaan kymmenen tonttia, joille on annettu lisamaa-
rays /s, jonka mukaisesti ymparisto sailytetaan alueilla. Ko. /s tonteista kuusi on maatilojen talous-
keskusten korttelialueita (AM) ja nelja erillispientalojen korttelialueita (AO), jotka sijoittuvat maise-
maselvityksessa todetun merkittavan kylaraitin varrelle.

Vaikutusten arviointi:

Kaavaratkaisun myo6ta suunnittelualueelle sijoittuva paikallisesti merkittava ja edustava rakennus-
kanta on huomioitu omin kaavamaarayksin, turvaten ko. rakennusten ja ymparistéjen arvojen sai-
lymisen. Erityisesti uusina kohteina osoitetut Koulutien varrelle sijoittuvat Helluntaiseurakunta, Koi-
vuharju, Ainola ja Pusula muodostavat edustavan rakennusryhman seka raittindkyman, joiden sai-
lymisella arvioidaan olevan myoénteinen vaikutus alueen maisemakuvaan ja sen arvojen sdilymiseen.
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Kaavaratkaisulla on myonteinen vaikutus alueelle sijoittuvan paikallisesti merkittavan rakennuskan-
nan seka ndin ollen alueen kulttuuriympariston arvojen sdilymiseen. Alueille ei kohdistu sellaisia
muutoksia, joilla olisi kielteisia vaikutuksia arvojen sailymiseen.

/s merkinnallad osoitetut tontit sijoittuvat maisemaselvityksessa todetun merkittavan kylaraitin var-
relle, ja edustavat maaseudun perinnemaiseman erityispiirteita; vanhaa rakennuskantaa, aittoja,
koivukujanteita ja nayttavia pihapiireja.

Rakennusoikeuden noston vaikutukset valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ja ar-
vokkaisiin rakennuksiin:

Tunkkarilla Perhonjoen itapuolella tonttikohtaiset rakennusoikeuden nostot keskittyvat Tunkkarin-
tien varren AO-tonteille seka Siltalantien ja Vintalantien risteysalueen AO-tonteille. Tunkkarintien
varrella sijoittuu kolme arvokasta rakennusta; Tunkkari, Jukkala ja Kaukola. Rakennusoikeuden nos-
tot ovat maltillisia (60-80 k-m?), jonka my6ta rakennusoikeudet on saatu nostettua yhtenevaksi ko.
alueella. Rakennusoikeuden nostoilla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen kulttuuriympariston ar-
voihin tai raittikylan maisemaan, suhteellisten suurten tonttikokojen (keskimaarin 2250m?) myota
ja tehokkuuden ollessa korkeimmillaan alueelle soveltuvasti 0,2.

Perhonjoen lansipuolella tonttikoh-
taiset rakennusoikeuden nostot
(50-70 k-m?) sijoittuvat Emantakou-
luntien itdpuolen AO-tonteille. Alu-
eet ovat ruutukaavamaista, 1960-
luvulta alkaen rakentunutta aluetta,
missd rakennusoikeuden nostolla
on vahainen tiivistava vaikutus,
minka ei arvioida kuitenkaan vaikut-
tavan alueen maisemaan merkitta-
vasti tehokkuuslukujen pysyessa
nostojen myota korkeimmillaan
0,25:ssa. Ko. alueilta ei muodostu
nakymia puuston ja etdisyyden joh-

4\ , L
den nosto AO-tonteilla £=

Rakennusoikeu

dosta alueiden eteldpuolelle sijoit- [ <50kem
tuville arvokkaille rakennuksille, Ve- =] 51-100kem
telin emintikoululle ja Hautake- BB >100kem

oo . Maisema- ja kulttuuriymparistod
dolle, eikd rakennusoikeuden nos- "% Valtakunnallisesti arovokas
tolla ole niin ollen vaikutuksia ko. s Al

T o ®  Arvokas rakennus
rakennusten arvoihin tai niiden sai- T

lymiseen.

Kuva 23. AO-tonttin Rakennusoikeuden nostojen sijoittuminen ja maara
Tunkkarilla.
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Rakennusoikeuden nosto AO-tonteilla

3 <50kem
33 51-100kem

[ >100kem
Maisema- ja kulttuuriymparisté

..... Valtakunnallisesti arovokas
maisema-alue

® Arvokas rakennus

Kuva 24. AO-tonttien rakennusoikeuden nostojen sijoittuminen ja maara Kainu.

Kainun alueella tonttikohtaiset rakennusoikeuden nostot ovat keskimaarin 50 k-m? Siltalantien ja
Heikkildntien viliselld Koulutien alueella sekd keskimaarin 50-80 k-m? Heikkilantien ja valtatien 13
vdlisella Koulutien alueella.

Koulutien luoteispaassa rakennusoikeuden nostolla ei ole juurikaan vaikutuksia maisemaan, tontti-
kokojen ollessa suuret ja tehokkuuksien jaddessa alhaiseksi (noin 0,10). Arvokkaan rakennuksen,
Puusaari valittomassa lahiymparistossa ei ole tehty nostoja ja hieman etdammalla [ahimpien raken-
nusoikeuden nostojen ollessa 50 k-m? ei n&illd arvioida olevan merkittavid vaikutuksia ko. kohteen
arvoihin.

Kunnan pihatuvan ldheisyydessa Kirkkotanhuan eteldpuolella rakennusoikeuksia on nostettu paa-
asiassa 50 k-m?, mutta kahden tontin (kortteli 80 tontit 6 ja 5) osalta 100 k-m?, joista Kunnan piha-
tupaa ldahempana olevan tontin tehokkuus on noussut 0,18:sta, jolla ei arvioida olevan alueen mai-
semaa merkittavasti tiivistava vaikutus.

Kuten edelld todettu, Alitien varrelle sijoittuvien tonttien tehokkuus kasvaa vahaisesti, eika nostoilla
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia maisemaan tai maisemanakymiin, kortteleiden sijoittuessa
Koulutieltd kohti Perhonjokea laskevaan loivaan rinteeseen, jolloin alemmalla tasolla oleva raken-
nuskanta ei sulje nakymia suunnittelualueen ulkopuolella aukeaville avoimille peltoalueille. Sama
koskee osittain myos Kampelintien varsille sijoittuvia tontteja, missa rakennusoikeutta on nostettu
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50 k-m?2. Alitiestd poiketen Kampelintie on kuitenkin merkittdvasti puustoisempi, eika tieltd aukea
juurikaan nakymia peltoalueille.

Koulutien ja Kustintien varsille sijoittuvien arvokkaiden rakennusten (Helluntaiseurakunta, Koivu-
harju, Pusula, Ainola ja Luhti) I3hiympéristdssa rakennusoikeuksia on nostettu padasiassa 50 k-m?,
jonka myota tonttien tehokkuudet ovat nousseet keskimaarin 0,16:sta, sdilyttden alueen ymparis-
ton edelleen valjana taajamarakenteena. Korttelin 77 tonteilla 3-6 rakennusoikeuksia on nostettu
enemman, johtuen siitd ettd voimassa olevassa asemakaavassa rakennuksille on annettu rakennus-
kohtaiset rakennusoikeudet eikd talousrakennuksille ole osoitettu rakennusoikeutta. Kaikille ton-
teille on osoitettu 300 k-m? rakennusoikeutta, joka mahdollistaa nykytilanteessa lisdrakentamista
seuraavasti; tontti 3 (Ainola) 47 k-m?, tontti 4 (Pusula) 0 k-m?, tontti 5 99 k-m? seka tontti 6 180 k-
m2. Rakennusoikeuden nostot ovat vahaisia ja etenkin tonttien 5 ja 6 tehokkuuksien jaadessa 0,15,
ei lisarakentamisella arvioida olevan merkittavia vaikutuksia arvokkaiden rakennusten muodosta-
maan edustavaan kokonaisuuteen.

Koulutie ja Ylitalo [aheisyyteen ei ole osoitettu rakennusoikeuden nostoja.

Heikkilantien ja valtatien 13 vialiselld Koulutien alueella rakennusoikeuksia on nostettu keskimaarin
70 k-m?, jonka my6ta tonttien tehokkuudet ovat 0,25. Talld osuudella Koulutieltd aukeaa vain har-
vakseltaan nakymia avoimille peltoalueille tienvarren ollessa puuston ja pensaiden reunustamaa,
eikd rakennusoikeuden muutoksella arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen maisemaan.
Harmaakiventien nakymalinjat peltoalueille sdilyvat ennallaan katualuetta rajaavien lahivirkistysalu-
eiden sailyessa ennallaan.

Kokonaisuudessaan rakennusoikeuden nostoilla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia suunnit-
telualueen maiseman tai kulttuuriympariston arvoihin tai niiden sdilymiseen. Tarkeat nakymalinjat
Perhonjoen varren avoimille peltoalueille sdilyvat kaavaratkaisun mukaisella toteutuksella, eika pel-
toalueita rajaavan suunnittelualueen rakennustiiviys kasva siten, ettd sen arvioitaisiin vaikuttavan
valtakunnallisesti arvokkaan Vetelijokilaakson maisema-alueen arvoihin, kun rakennusoikeudet on
saatettu yhtenevalle tasolle koko suunnittelualueella.

4.4 MitoITUS

Kaava-alueen pinta-ala on noin 381 hehtaaria, josta laajennusalue kasittad noin 0,5 hehtaaria. Ko-
konaisasemakaavan pinta-alat ja rakennusoikeudet on esitetty alla olevassa taulukossa kayttotar-
koituksittain.

Taulukko 3. Kaavaratkaisun kayttotarkoitusten pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Kayttotarkoitus :’I::;a-ala Rakennusoikeus (k-m?)
AK 1,5439 7720

AP 2,0289 4915

AP-1 0,7888 3944

AR 13,3283 29834

AO 74,7239 143818

AL 7,3082 22075

AM 17,2438 6000
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Y 0,1724 200
Y-1 0,6981 2443
YL 0,7857 3143
YH 0,9432 3773
YO 3,4716 6943
YS 4,5095 16537
YU 1,1991 4797
C 0,5262 2631
KL 1,5176 6374
KL-1 1,1799 3540
KL-2 0,6179 3090
KTY 1,9040 6664
KTY-1 2,4803 8512
T 28,0764 84229
TY 41,9401 123425
TY-1 4,3156 12415
ET 1,6487 1500
ET-1 0,8272 2482
ET-2 0,1861 0

VP 0,2199 0

VL 71,5179 0

VL-1 0,2388 0

VU 7,7274 0

LT 7,7664 0

LP 0,3094 0

katu 46,9788 0

pp 1,0132 0

tori 0,0847 0

EV 10,3442 0

EV-1 0,2193 0

M 3,2902 0

MT 10,0768 0

MA 4,1841 0

W 3,0906 0
YHTEENSA 381,027 ha 511004 k-m?

4.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Vetelin kunta valvoo normaalina
viranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 16.6.2025
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	1 Perus – ja tunnistetiedot
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet
	1.3 Alueen sijainti

	2 Lähtökohdat
	2.1 Suunnittelualueen nykytilan yleiskuvaus
	2.1.1 Luonnonympäristö
	2.1.2 Rakennettu ympäristö
	2.1.2.1 Liikenne
	2.1.2.2 Tekninen huolto
	2.1.2.3 Häiriöt

	2.1.3 Maisema- ja kulttuuriympäristö
	2.1.3.1 Arkeologinen kulttuuriperintö


	2.2 Maanomistus
	2.3 Suunnittelutilanne
	2.3.1 Maakuntakaava
	2.3.2 Yleiskaava
	2.3.3 Asemakaava
	2.3.3.1.1 Asemakaavan ajantasaisuuden arviointi

	2.3.4 Rakennusjärjestys
	2.3.5 Pohjakartta

	2.4 Selvitykset
	2.5 Muutos- ja laajennusalueiden lähtökohdat

	3 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
	3.1 Osallistuminen ja yhteistyö
	3.1.1 Osalliset
	3.1.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
	3.1.2.1 Aloitusvaihe
	3.1.2.2 Valmisteluvaihe
	3.1.2.3 Ehdotusvaihe
	3.1.2.4 Hyväksyminen

	3.1.3 Viranomaisyhteistyö


	4 Asemakaavan kuvaus
	4.1 Kaavaluonnos
	4.2 Kaavaehdotus
	4.3 Kaavaratkaisu sekä kaavan vaikutukset
	4.3.1 Muutos- ja laajennusalueiden kuvaus ja vaikutusten arviointi
	4.3.1.1 Tunkkarin alue
	4.3.1.2 Kainun alue
	4.3.1.3 Maisema, arvokkaat rakennukset ja kiinteät muinaisjäännökset


	4.4 Mitoitus
	4.5 Kaavamerkinnät ja -määräykset

	5 Asemakaavan toteutus

